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i B INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS

Os principais indicadores economicos, referentes a 31-03-2021, apresentam-se como se segue:

Descrigao 31-03-2021

Prestacdo de servicos 542.887
EBITA 1.012.124
EBIT 760.349
Resultados antes de impostos 676.475
Resultado liquido do exercicio 600.837

E, do ponto de vista financeiro, temos:

Descrigdo 31-03-2021

Ativo liquido total 51.811.146

Capitais proprios 22.251.647




RELATORIO DE GESTAO MPE S.A.

2. ORGAOS SOCIAIS

MESA DA ASSEMBLEIA-GERAL

e Marco Alexandre Ribeiro Pereira Fernandes (Presidente)
e Micaela Ferreira Armas Gongalves (Vice-Presidente)

e Rubina Filipa Cova Virissimo (Secretaria)

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

e Gongalo Nuno Pimenta Camacho (Presidente)
e Teresa Daniela dos Santos Pereira Figueira Neves (Vogal)

e Claudia Patricia Rodrigues Pereira (Vogal)

FISCAL UNICO
e Grant Thornton & Associados — SROC, Lda.- representada por Pedro Miguel Raposo Lisboa Nunes

(Efetivo).

3. CARACTERIZACAO DA MPE

Identificagdo da Empresa

A MPE — Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A. foi criada a 28 de agosto de 2001,
através do DLR 28/2001/M, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n2 12/2002/M, 6/2015/M,
12/2018/M e 12/2020/M, de 17 de julho, 13, 6 e 10 de agosto, respetivamente. E uma empresa de
capita exclusivamente publico, totalmente subscrito pela Regiio Auténoma da Madeira e pelo Instituto
de Desenvolvimento Empresarial, IP- RAM na propor¢do de 92,84% e 7,16%, respetivamente.
Atualmente o seu capital social ascende a € 24.159.645 (vinte e quatro milhdes cento e cinquenta e
nove mil, seiscentos e quarenta e cinco euros). N
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Tem por objeto social a concessdo do servigo publico de criagdo, instalacdo, gestdo, exploracio e

promocdo dos parques empresariais na RAM com vista ao desenvolvimento sustentdvel e harmonioso

do seu complexo econémico e tecnoldgico.

Missao

v" Ser parte integrante do desenvolvimento sustentavel da economia regional;

v' Assegurar a competitividade empresarial, contribuindo para o correto ordenamento do

territorio;

v Melhoria da competitividade das empresas através da criagdo de sinergias ou economias de

escala na sua localizagédo;

v" Ser uma ferramenta eficaz no combate ao éxodo rural, contribuindo para a criagdo de mercados

de trabalho locais cada vez mais atrativos.

Parques Empresariais

Atualmente, sdo 12 os parques empresariais geridos pela MPE e apresentam a seguinte ocupagio:

Parque Empresarial N.2 Empresas instaladas

Camacha 19
Porto Santo 17
Ginjas 1
Machico 14
Calheta 10
Santana 5
Ponta de Sol
Porto Moniz 3
Ribeira Brava 15
Camara de Lobos 40
Zona Oeste (PEZO) 15
Cancela 55
Total 191
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Plano de Atividades e Orgamento para 2021
O Plano de Atividades, Investimento e Orgamento da Madeira Parques Empresariais, Sociedade
Gestora, S.A., para 0 ano de 2021, foi aprovado por unanimidade, em Assembleia Geral, a 22 de

dezembro de 2020.

4. Atividades

A MPE definiu como estratégia, no seu 1.2 trimestre, a cooperagao com diversas entidades, tais como
as autarquias e a Diregdo Regional do Ordenamento do Territério, fator crucial para a execugdo do seu

Plano de Atividades, durante o ano de 2021.

A atividade da Madeira Parques Empresariais, S.A., desenvolvida entre 01 de janeiro a 31 de margo de
2021, passou pela execugao de algumas das tarefas que constam do seu objeto social acima descrito.
Face aos constrangimentos causados pela situagdo pandémica criada pelo novo coronavirus SARS —
Cov-2, ndo conseguimos executar algumas conferéncias, calendarizando as mesmas para o 2.2
trimestre do ano de 2021.

Neste momento, a dimensdo do impacto da pandemia da COVID — 19, na atividade operacional da

MPE é ainda uma incégnita.

Neste trimestre, das atividades da MPE, destacam-se a promocao, divulgacao e informacao das diversas
opgdes ao nivel da oferta disponibilizada ao mercado, diversificada pela localiza¢do dos parques na llha
da Madeira e no Porto Santo. Dando cumprimento ao plano de atividades, foi reforgada na concertagdo
da estratégia relativa a comunicacdo, com a dire¢do da Associagdo Comercial e Industria do Funchal
(ACIF), no sentido de remeter informacdo aos seus associados sobre os parques, suas fichas técnicas e
as respetivas plantas, de forma a sensibiliza-los para as vantagens do investimento em areas de

localizagdo empresarial.

Foram também realizadas, durante os meses de fevereiro e margo, reunides de trabalho com diversos
Presidentes de Camara, tendo em vista aumentar a taxa de ocupagdo dos parques empresariais. Foram
sugeridas aplicagdes de medidas de isengdes fiscais durante 5 anos, em sede de IMI, IMT para empresas
que queiram comprar lotes dentro dessas mesmas dreas de localizagdo empresarial, nomeadamente
dos Concelhos de Santana, de Sdo Vicente e Calheta.
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O primeiro municipio da Regido Auténoma da Madeira, a aderir foi o de Santana, tendo submetido a
Assembleia Municipal uma proposta do executivo camardrio, com a implementagdo dessas medidas
pelo periodo de 5 anos, tendo em vista a captar mais investimento e consequentemente mais emprego,

gerando mais riqueza no seu todo, para o Concelho de Santana.

No més de fevereiro de 2021, foi assinado um protocolo de cooperagdo entre a MPE e o Municipio de
Santana para coordenacao de esforcos e articulagdo de agbes e iniciativas convergentes para a

prossecucdo dos objetivos das partes intervenientes.

Na drea do associativismo, e dando cumprimento ao plano de atividades plasmado na pagina 12, sobre
a participacdo da MPE como futuro membro associado da Associagdo Nacional dos Parques
Empresariais, em margo deste ano, o Presidente do Conselho de Administragdo da MPE, participou num
webinar, subordinado a tematica do Ordenamento do Territdrio, cuja abertura deste evento contou
com a presenga da Ministra do Ordenamento do Territério e do Secretdrio de Estado da

Internacionalizagdo.
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5. RESULTADOS

DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

mar/21
M ontantes expressos em Euro
f o
RUBRICAS PERIODOS % Var. face
Notas 31/03/2021 31/03/2020 | 31/03/2021 | 31/03/2020
Previsdo | Realizado | Realizado | Previsido | Realizado
RENDIMENTOS E GASTOS

Vendas e servigos prestados..........cceeevevvreeenevsinciee s sssieseeseneessnienene | 9.5 568 241 542 887 492 184 -4,46% 10,30%
Fornecimentos € Servigos eXternos.........c.ovoviiicriccice e 5.2 (219 684) (80 444) (75 162) -63,38% 7,03%
GAS S COM O BB S S OAl i o i R s oo an e arn i g e 5.3 (106 737) (103 120) (101 258) -3,39% 1,84%
Imparidade de dividas a receber (perdas/reverstes)...........cccouveeinnn. 55 596 38 495 44,42%

Provisdes (aumentosS/reduGOes).........cccouiericieeierieeia e e eve s 5.1
Aumentos/redugdes de justo valor..........ii s | 5.1 424 027 (399 655) 206,10%
OULTOS TORMOIMBIIIOS .o i binians ssmmimmvasoss oo aiysissssssvasisas fuiasds o e Sy sasivess s 93 540 189 339 121 811 102,42% 55,44%
OUEMOS GASIOS ...t ettt bt st (17 621) (16 162) (27 264) -8,28% -40,72%

Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e
impostos 317739 1012124 49 150 218,54% 1959,25%
Gastos/reversoes de depreciagdo e de amortizagdo.............ccvevvivrennn. (253 605) (251 776) (253 617) -0,72% -0,73%
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e

impostos) 64134 760 349 (204 467) 1085,56% -471,87%
Juros e rendimentos similares obtdos...........eoveeci v 503 6832 100,00% 100,00%
Juros e gastos similares suportados..........cceeiveeivircn i 54 (194 077) (84 376) (188 778) -56,52% -55,30%
Resultado antes de impostos (129 843) 676 475 (386 413) -620,59% -275,07%
IOpOS oS GRS, v s s T e eSS O TG S s et (64 572) 79931 -180,78%
Imposto sobre o rendimento do periodo...........cc.cooieiiiccenee e (503) (11 067) (2 410) 2100,82% 359,14%
Resultado liquido do periodo| 5.1 (130 446) 600 837 (308 892) -560,60% 294,51%
IResuIlado POrACCAG DABICO. ..ot s ] (,03)[ ,12| (.06)I -560,60%] 294,51%]

Resultado Liquido
O resultado liquido do periodo é de € 600.837, para os quais contribuiram fortemente a variagdo
ocorrida no valor de mercado do Swap contratado ao Santander TOTTA que originou um aumento por

justo valor no montante de € 424.027.
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Fornecimentos e servigos externos

No quadro seguinte discriminamos as diversas rubricas que compdem esta classe:

Orcamento % VariacGo face % Variacdo face

FSE 31.03.2021 31.03.2021 31.03.2020 ao previsio a 31.03.2020

Conservacdo e Reparacdes 137 515 27 791 27 942 -79,79%

\/igllcncuc e Seguran(:c 12865 | 13083 | - 12327 1.69% | 6.13%

oo o221 o] e

Rendase Nugueres 5787 0) 23% -0,05%

32

Trabalhos Especiclazodos 574 4907 | L lg00%

S N E— 1656% 450

Comunlcc:cao 2877 3 168 2370 | 10,09% 33,66%

B L — L e Lo

limpeza, nglene e conforfo 1389/ 1178 15,17% | -36,47%

——@

Material de escritério 411 -8, 77%

Ouirosservies —”

Publicidade e Propaganda

_—m sl e

Deslocacbes e Estadas -91.97%

Despesas do Reprosentaco -_—_ 945%

Servicos Bancarios -58,64%

Total 219 684 80 444 75162 -63,38% 7,03%

Na conta de Fornecimentos e Servicos Externos, podemos observar, a 31.03.2021, uma execucdo de
64% abaixo do valor previsto em sede de orgamento. Tal deve-se ao facto de alguns desses custos terem
sido diluidos pelos 12 meses, aquando da elaboragdo do orgamento, sendo que sé sdo registados,
quando ocorrem efetivamente.

No que respeita a igual periodo do ano anterior, assistiu-se a um acréscimo de 7%.

Relativamente a rubrica de Conservacdo e Reparacdo, o valor foi praticamente o mesmo, relativamente

ao periodo homdlogo de 2020 e ficou cerca de 80% abaixo do previsto em sede de orgamento, pois

foram previstas reparagées que ainda ndo ocorreram.

Vi
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Alguns dos trabalhos efetuados e registados nesta conta foram:

- A reparagdo da rede de aguas residuais do Parque Empresarial da Camacha, em PVC, ao longo de 18m;
- A reparagdo da rede de abastecimento de dgua potavel no parque Empresarial da Cancela em dois
pontos, um no arruamento principal e outro junto ao pavilhdo Pl 3.1 inferior;

- A colocagdo de tampa metalica em caixa de visita na rede de telecomunicagdes do Parque Empresarial
da Camachga;

- A colocacdo de 5 tampas metdlicas na rede de drenagem de dguas residuais e pluviais do Parque
Empresarial da Cancela e

- A selagem de junta no pavimento betuminoso do parque de contentores do Parque Empresarial da

Ribeira Brava.
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O acréscimo verificado nos gastos com seguros deveu-se a inclusdo dos novos pavilhdes construidos
em Camara de Lobos e na Camacha.

Na conta de Honorérios verificamos um aumento de 69% relativamente a 31.03.2020 que,
basicamente, tem a ver com avalia¢des especificas de lotes efetuadas.

O aumento ocorrido na conta de Contencioso e Notariado deveu-se ao registo do loteamento do

Parque Empresarial de Cdmara de Lobos.

Custos com o pessoal

Quanto aos recursos humanos, o efetivo total para o 12 trimestre de 2021 manteve-se nos 8

funcionarios.

Juros e gastos similares suportados

Relativamente a conta de Juros e Gastos Similares Suportados, uma vez que as taxas Euribor tém se
mantido negativas, os valores registados referem-se apenas aos juros do empréstimo contraido ao

Banco Santander Totta e do Swap.

12 /
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Prestagdes de Servigos

O aumento de cerca de 10% ocorrido, relativamente ao periodo homdlogo de 2020, deve-se

essencialmente ao fim do periodo de caréncia de alguns contratos que entretanto comegaram a ser

faturados.

Refira-se, ainda, que, continuamos a faturar a cerca de 45% dos clientes com imparidade registada, a
31.03.2021, o que corresponde a aproximadamente 12% da faturagao mensal da MPE, uma vez que os

clientes ainda ocupam os respetivos espacos.

13
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6.  SITUACAO PATRIMONIAL

BALANCO INDIVIDUAL

mar/21
M ontantes expressos em Euro
Variacao
RUBRICAS Notas emy3ruzT T Estrutura [ 3T 212020 EStratara | valor 7
ACTIVO
Activo nao corrente:
AcHvos TIXOSTANGNEIS .. .ocvovsssinimmmimisass s s s iives 6.1 49 137 991 94,84%| 49612852 93,82% (474 861) -0,96%
OUros activos TIERCEIDS  uvoussssasvimusmenminsss sy assmms dnams 1766 0,00% 1693 0,00% 73 4,28%
Activos por impostos diferidos..............ccooeeiiiiiiiinis 1184 884 2,29% 1249 455 2,36% (64 572) -5,17%
50 324 640 97.13%| 50 864 001 96,19%| (530 360)] _ -1,06%|
Activo corrente:
ClENIES.....evvte et e e e e e e e e e 6.2 286 155 0,55% 109 828 0,21% 176 327| 160,55%
Estado e outros entes publicos. e 430 124 0,83% 315812 0,60% 114 312 36,20%
Outros créditos areceber..........c.oooeeiiiieiiiiiiiivie 114 277 0,22% 1509 779 2,86%| (1395503)] -92,43%
DR eTIMeNtOS v s s i i e s s s 3173 0,01% 16 742 0,03% (13569) -81,05%
Caixa e depositos bancarios..........coooeeevviiiiiiiiiiiiiiiennn, 652 776 1,26% 64 823 0,12% 587 953] 907,01%
7486 505 787%| 2016984  3.81%| (530 470)] -26.30%]
Total do Activo 51811 146] 100,00%| 52 880 985] 100,00%] (1 069 839) -2,02%
CAPITAL PROPRIO EPASSIVO
Capital préprio:
Capital SUBSOI0. «.cociv miviinmaiasminia s isiss siar sk 24 159 645 46,63%| 24 159 645 45,69% 0,00%
Reservas legais......... 46 957 0.09% 46 957 0,09% 0,00%
Resultados transitados........... (15 456 972)| -29,83%|(14 922 219){ -28,22% (534 753) 3,58%
Qutras variagGes no capital proprio.... R 12901 181 24,90%| 13021060 24,62% (119 879) -0,92%
21600 811 AT 79%| 22 305 443 42,16% (654 632) -2,93%
Resultado liquido do periodo...............cvevvivviieiiiiiiiieiiiis 5.1 600 837 1,16% {534 753) -1,01% 1135 590| -212,36%
22251647 4705%| 21 770 690 a41,177% 480 958 2,21%
Total do capital préprio 22 251 647 42795%| 21 770 690 T 7% 2,2T%
Passivo
Passivo ndo corrente:
PrOVIS S i s s R e R A e et e 30132 0,06% 30132 0,06% 0,00%
Financiamentos obldos .c...o.conmmmniaimniuiinimimmag 6.3 15 505 333 29,93%| 16514 050 31,23%| (1008 718) -6,11%
Passivos por impostos diferidos 1950 621 3.76% 1971 280 3,73% (20 659) -1,05%
[~ 17 486 0BB 33,75%| 18515 463|  35,01%]| (1029 377)
Passivo corrente:
FOrRECRAOrEs. ..o o s s s s s vavens 44 745 0,09% 67 301 0,13% (22 556)| -33,51%
Adiantamentos de clientes..... 7653 0,01% 8504 0,02% (852)] -10,01%
Estado e outros entes publicos.. A 80 843 0,16% 14671 0,03% 66 172] 451,06%
Fnanciamentos OBHIOE. ... commisomssestnmaamem s 6.3 2508 718 4,84% 2 586 075 4,89% (77 357) -2,99%
QUiras CoMtas a PAGAL. ..o s unsaummvissssssomis s 15627 609 2,95% 1590 409 3.01% (62 801) -3,95%
Diferimentos...........coooevvveiiiiiieiiiieee, 0,00% 0,00% -100,00%
Passivos financeiros detidos para negociag&o..................... 7 903 845 15,26%| 8327 872 15,75% (424 027) -5,09%
12073412 23,30%| 12504 832 23,82% (5271 420) -4.14%
Total do passivo [ 20 550 408 57,05%| 31 110 295 BB,83%)| (1550 797) -4,98%
Total do Capital Proprio e do Passivo 51811 146] 100,00%| 52880985] 100,00%| (1069 839) -2,02%
]
!
‘-/ /
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Ativo Nao Corrente

Na estrutura de balango e, comparativamente ao ano anterior, verificou-se uma diminuigdo do ativo
fixo tangivel, decorrente, ndo sé da normal amortizagdo destes bens, como da venda de 2 lotes, um no

Parque Empresarial de Machico e um no Parque Empresarial do Porto Santo.

O valor dos ativos por impostos diferidos diminuiu devido a redugdo do valor de mercado do swap,

gue implicou um aumento por justo valor.

Clientes

A conta de clientes apresenta a seguinte decomposi¢do de saldos:

Clientes C/C

31.03.2020

31.03.2021| 31.12.2020

268 605 -1703

276 258 6 802

|M.M. MOTORES, LDA. 15 106 -1220 4014
| DRULOFER - SOC. DE EQUIP. DA MADEIRA 12 372 11 581 14 534
'EMPRESA DE CERVEJAS DA MADEIRA, LDA. 25 091 464 9 345
' ALCADO DIREITO, LDA 14 575 11213 11 672
' CRITERIO DE ESCOLHA, LDA. 23 490 12 337 11 156
|OUTROS st - 185623 -27 573| 202748
Clientes Cobranca Dlvidosa ,
CAMARA MUNICIPAL CAMARA DE LOBOS | 122017]  122017] 122017
ANA M. R P. PALHAS, SOC. UNIP., L 118 613 118 13 119 422
| LUBRIPZO,LDA 115 036 116 492 116 924
| CONSTRUCOES MKM LDA 84 436 102 710 102 710
| TERRA LOKA-EVENTOS MOTOREZADOS,LDA 62 158 64 142 66 760
| FERRO IDEIA - TRANSFORMADORA DE FE 55 541 55 541 55 541
BRASILITE IND. TRANSF.DE RESINAS PL 52 630 52 630 53518
VPF-CARPINTARIA UNIP.LDA 51 781 51 781 51 781
| JOSE FERNANDO GOMES BAPTISTA 43 310 43 310 43310
|AUTO FERRAZ-AUTOMOVES, LDA 36 190 37 776 38 999|
PORTINSTEL-INSTALACOES ELECTRICAS, 22 646 35 482 35 482/
AUTO ABRAAO-COM.REP. DE AUTOMOVEIS | 32 695 32 695 32 695,
MOMENTO DE AFIRMAGAO, LDA. | 30 390/ 30 390 31736
PNEUZ A RCO-SOC.INDUST.REC.PNEUS LDA 30 894 30 894/ 30 894/
| ZONA VISIONARIA, LDA. 28 418 28 668/ 30 208|
NSN MOTORES, S.A. | 23 279 23279 0/
|MARCO PAULO XAVIER SETIM | 17 008/ 17 008 19 000!
C.C.MARCO-OFICINA PINTURA AUTO LDA | 13 234/ 17 029| 18 650/
AQUARISCONCEPT, LDA | 16 460 16 460 16 460
CLAUDIO ROBERTO GONCALVES CAMARA | 13 680 13 680 13 680,
SO PLACA MADEIRA,LDA | 10 236 10 236 10 236,
JOAO TEIXEIRA G.MENDONCA -CANIMA DEI | 10 002 10 002 10 002/
OUTROS | 90 327 105 741| 131 565!

PERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS | 0| oo o0 |

ADIANTAMENTOS DE CLIENTES —

|SIBAFL |__esa]  (esoa] (11060 y.

15
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Podemos verificar um aumento no saldo da conta de clientes de cerca € 270.000, a 31/03/2021,
relativamente ao final do ano anterior, o que podera ser explicado pela conjuntura atual,
consequéncia da pandemia da Covid-19.

Dos acordos de pagamento celebrados e dos montantes recebidos através dos processos de execugdo
fiscal, neste trimestre, ja foram recuperados quase € 56.000, conforme se pode verificar na conta de

reversoes de dividas a receber.

Capital préprio e passivo

Relativamente aos financiamentos obtidos, a diminui¢do ocorrida deve-se a amortizagado de €

1.086.075 referente ao empréstimo contraido em 2017, junto do Banco Santander Totta.

7. INVESTIMENTO

Foram contemplados, em sede de orgamento para 2021, € 121.500 para obras de recuperagdo e

reparagdo, que ainda ndo foram realizadas.

16
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8. FLUXOS DE CAIXA
DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL DE FLUXOS DE CAIXA

mar/21
(Método Directo)
Montantes expressos em EURO
PERIODOS
NOTAS  Orgamento 2021 31/03/2021 % execucao

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Recebimentos de Clientes 62e8 502 161 323022 -35,67%
Pagamentos a Fornecedores (106 448) (105 648) -0,75%
Pagamentos ao Pessoal 53e8 (88 235) (85 683) -2,89%
Caixa gerada pelas operagdes 307 478 131691 -5717%

Pagamento/Recebimento de imposto sobre o rendimento 8 100,00%
Qutros recebimentos/pagamentos 1390 834 1372939 -1,29%
Fluxos de caixa das atividades operacionais (1) 1698 312 1 504 630 -11,40%

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a :
Ativos fixos tangiveis (138 435) (445) 100,00%

Investimentos financeiros (73) 100,00%

Recebimentos provenientes de :
Ativos fixos tangiveis 51e8 235 600 100,00%

Fluxos de caixa das atividades de investimento (2) (138 435) 235082 100,00%

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a :

Financiamentos obtidos 6.3 (1086 075) (1086 075) 0,00%
Juros e gastos similares 5.4 (70172) (65 684) -6,40%
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (3) (1156 247) (1 151 759) -0,39%

Variagdo de Caixa e seus equivalentes (1)+(2)+(3) 403 630 587 953 45,67%
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 18 736 64 823 245,98%
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 422 366 652 776 54,55%

Da analise efetuada ao quadro acima ha a destacar o seguinte:

- Na conta de outros recebimentos referentes a atividade operacional estdo registados os € 1.395.123,
recebidos em janeiro de 2021, referentes ao contrato programa celebrado, em dezembro de 2020, ao
abrigo do artigo 52 do Decreto Legislativo Regional n.2 12/2020/M, de 10 de agosto que aprovou o
Orgamento Suplementar da RAM para 2020, para compensar a perda de receita provocada pelas
isen¢des de renda dadas em 2020, na sequéncia da pandemia da COVID 19.

- Tal como referido anteriormente, foram contemplados valores para investimento, que ainda nao

ocorreu, pelo que o valor de pagamentos relativos a ativos fixos tangiveis esta abaixo do orgamentado.
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De igual modo, foram realizadas 2 vendas de lotes que ndo estavam previstas, dai o valor respeitante a

recebimentos de ativos fixos tangiveis estar acima do or¢amentado.

O Conselho de Administragao

PV

ongalo Nuno Pimenta Camacho

Teresa Daniela dos Santos Pereira Figueira Neves

5

Claudia Patricia R{Odrigues Pereira
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