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1.INDICADORES ECONOMICO-
FINANCEIROS
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INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS

Os principais indicadores economicos, referentes ao exercicio de 2016, apresentam-se como se
segue:

Descricao 2016

Prestacao de servicos 1.869.277
EBITA 927.314
EBIT (30.819)
Resultados antes de impostos (505.258)
Resultado liquido do exercicio (553.226)

E, do ponto de vista financeiro, temos:

Descricao 2016

Ativo liquido total 60.305.201
Capitais proprios 23.276.548

Em 2016, apesar do EBITA ser de € 927.314, facto que se deve essencialmente ao aumento
registado nas prestacoes de servicos e ao reconhecimento dos subsidios, o resultado liquido
do exercicio apresenta um valor negativo de € 553.226, em consequéncia do acréscimo
verificado na conta dos Fornecimentos e Servicos Externos, que se deveu, principalmente, aos
gastos com Servigos Juridicos de Estudo, Acompanhamento, Definicdo e Instauracdo de Acao
Judicial adequada a clarificacéo do titular do direito de propriedade dos iméveis onde se encontra
implantado o Parque Empresarial da Cancela e ao registo das amortizagdes e dos juros dos
produtos derivados contratados ao Santander TOTTA.

Tal como referido anteriormente e, de acordo com o Sistema de Normalizacao Contabilistica, os
ganhos decorrentes das comparticipagoes financeiras recebidas no ambito do Fundo Europeu de
Desenvolvimento Regional (FEDER), quer pelo POPRAMII, quer pelo Intervir +, sdo
apresentados como outros rendimentos e ganhos, havendo uma relagdo direta com as

amortizagdes, dos quais sao proporcionais.
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2.ESTRUTURA ACIONISTA E
ORGAOS SOCIAIS
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ESTRUTURA ACIONISTA

Acionista Acoes %
Regido Autonoma da Madeira 4 485 981| 92,84%
Instituto de Desenvolvimento Empresarial, IP-RAM 345 948| 7,16%
Total 4831929 100,00%

=  ORGAOS SOCIAIS
Mesa Da Assembleia-Geral
¢ Marco Alexandre Ribeiro Pereira Fernandes (Presidente)

«  Claudia Patricia Rodrigues Pereira do Couto Cardoso (Vice-Presidente)
e Micaela Ferreira Armas Gongalves (Secretaria)

Conselho De Administracao
« Ricardo Jorge Santana Moma Jardim (Presidente)

« Teresa Daniela dos Santos Pereira Figueira Neves (Vogal)
« Ricardo Jorge Rodrigues Lopes Nogueira (Vogal)

Fiscal Unico

e BDO & Associados - SROC, Lda. - representada por José Soares Barroso (Efetivo).
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Senhores acionistas,

Nos termos dos artigos 65.2 e 66.% do Cddigo das Sociedades Comerciais e dos Estatutos da
MPE — Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A., 0 Conselho de Administragéo
vem apresentar o Relatorio de Gestdo e Contas referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2016.

CARACTERIZACAO DA MPE

A MPE - Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A. foi criada pelo Decreto
Legislativo Regional n.2 28/2001/M, de 28 de agosto, entretanto alterado pelos Decretos
Legislativos Regionais n% 12/2002/M, e 6/2015/M, de 17 de julho e 13 de agosto,
respetivamente, e é uma empresa de capital exclusivamente publico, totalmente subscrito pela
Regido Auténoma da Madeira e pelo Instituto de Desenvolvimento Empresarial, IP-RAM, na
proporcéo de 92,84% e 7,16%, respetivamente. Atualmente o seu capital social ascende a €
24.159.645 (vinte e quatro milhdes cento e cinquenta e nove mil, seiscentos e quarenta e cinco

euros).

Tem como objeto a concessao do servigo publico de criagdo, instalacao, gestao, exploracao e
promocao dos parques empresariais na RAM, de modo a contribuir para o desenvolvimento
sustentavel da economia regional, para o correto ordenamento do territorio e preservacéo do

meio ambiente.

A MPE oferece espagos dotados de servicos de apoio de utilizagdo comum, vocacionados para
acolher atividades industriais, de armazenagem, de servicos e de comércio, como Uuso
dominante, e outras que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua
localizagdo nas restantes categorias de solo urbano, desde que compativeis com o0s usos

existentes, exercidas por entidades publicas ou privadas.
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A 31 de Dezembro de 2016, os parques empresariais, explorados pela MPE sdo os seguintes:

DESIGNAGAQ DO PARQUE LOCAL AREA TOTAL N° Lotes Ne° Pavilhdes
Parque Empresarial da Cancela Cancela 179428 m2| 65
Parque Empresarial da Zona Oeste  |Ribeira dos Socorridos 112080 m2] 15 0
Parque Empresarial de C® de Lobos |Sitio do Pau Branco 423456 m2| 46 22
Parque Empresarial da Ribeira Brava |Sitio das Covas (Boa Morte) 65949 m2| 44 5
Parque Empresarial da Ponta de Sol |Canhas 17860m2| 18 0
Parque Empresarial da Calheta Estreito da Calheta 87309m2| 58 5
Parque Empresarial da Camacha Achada Diogo Dias 47372m2| 20 4
Parque Empresarial De S. Vicente  |Ginjas 47505 m2| 42 0
Parque Empresarial do Porto Moniz  |Santa 18300m2| 15 4
Parque Empresarial de Santana Feiteira do Nuno 44635m2| 33 4
Parque Empresarial de Machico Sitio do Marco T1734m2l 42 6
<

Parque Empresarial do Porto Santo  |Sitio do Tanque 12787m2| 35
TOTAL 1134415 433 79

Relativamente aos processos de loteamento dos parques, ha a referir 0 seguinte:

= Os Loteamentos dos Parques Empresariais da Ribeira Brava, Camacha,
Machico, Porto Moniz e Porto Santo encontram-se concluidos, tendo sido realizado o
respetivo registo. No entanto, em consequéncia da publicagao do Decreto Legislativo
Regional n? 17/2011/M, de 11 de agosto e por necessidade de anexagao de lotes, para ir
de encontro aos projetos empresariais, estes loteamentos encontram-se em processo de

alteragao.

Al

O Loteamento do Parque Empresarial da Calheta encontra-se concluido, tendo o
respetivo registo dado entrada na Conservatdria do Registo Predial.

¥

Os loteamentos dos Parques Empresariais de S. Vicente e Camara de Lobos
estdo a ser elaborados em conformidade com o Decreto Legislativo Regional n®
17/2011/M, de 11 de agosto.

W

O Loteamento do Parque Empresarial de Santana encontra-se a aguardar a
conclusao dos processos de reclamacdo administrativa dos terrenos permutados com a

Camara Municipal de Santana.
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O loteamento do Parque Empresarial dos Canhas - Ponta do Sol ainda néo esta

concluido, uma vez que nao esta finalizado o processo de aquisi¢do dos imoveis onde 0

mesmo se encontra implantado.

Al

No que respeita ao Parque Empresarial da Cancela, a MPE — Madeira Parques
Empresariais, adjudicou e tem em execugdo um contrato de prestagéo de Servigos de
Estudo, Acompanhamento, Definicdo e Instauracdo de Agdo Judicial adequada a
clarificagdo do titular do direito de propriedade dos iméveis onde 0 mesmo se encontra
implantado uma vez que a posse de tais terrenos na RAM tem origem em 1985.
Pretende-se que o direito de propriedade dos terrenos sobre os quais o parque
Empresarial da Cancela se encontra implantado seja judicialmente reconhecido a RAM
e, ou a MPE. Até transito em julgado de uma decisdo judicial que reconheca o
mencionado direito de propriedade ndo sera possivel realizar o processo de loteamento

deste Parque.

1‘.r

Quanto ao Parque Empresarial da Zona Oeste, estdo, igualmente, a ser
efetuados todos os esforcos por parte da MPE, com vista & regularizagao e posterior
transmiss@o dos imdveis efetivamente ocupados pelo PEZO, ainda propriedade da RAM,
para a MPE, por forma viabilizar o loteamento deste parque. Tal procedimento tem,
necessariamente, de ser efetuado em concertagdo com a Direcdo Regional de
Patrimonio e Gestao de Servigos Partilhados e a Diregdo de Servicos de Informagéo

Geografica e Cadastro e depende da colaboracao daquele servico.

Ao nivel do investimento, nomeadamente obras, e devido a conjuntura econdmica que o Pais, e
mais concretamente a Regido, tém vindo a atravessar desde 2012, e a falta de apoios a

construcao, este foi praticamente nulo.

Em 2016, foi assinado um protocolo de cooperagdo institucional com a empresa Baia do Tejo,
SA.

Esta é uma empresa do setor empresarial do Estado, proprietaria de um conjunto de territorios
aptos a acolher as mais diversas atividades econdémicas, competindo-lhe, no ambito da sua
missdo e atribuicdes, desenvolver e gerir parques empresariais, situados nos municipios do
Barreiro, Seixal e Estarreja, promovendo a implementag@o nesses parques empresariais de
atividades industriais e no &mbito das atribuicdes definidas pelo Decreto-Lei n.2 57/2012, de 12
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de Marcgo, em articulagao com 0s municipios respetivos, promover nacional e internacionalmente
os territorios, localizados nos Concelhos de Almada, Barreiro e Seixal.

Este protocolo teve como objetivo comum as duas entidades, atrair novos investimentos para 0s
Parques Empresariais que gerem, no ambito da esfera de atribuicdes e competéncias proprias
de cada uma e promover reciprocamente 0s seus parques, quer junto das entidades publicas e
privadas, quer de potenciais investidores nacionais e/ou internacionais, sempre que as

circunstancias ou 0s interlocutores propiciem esta finalidade.

A nivel de recursos humanos, o efetivo total da MPE, em 31 de Dezembro de 2016, era de 8

elementos, nomeadamente:

t

Presidente do Conselho de Administracao;

il

Vogal do Conselho de Administracao;
= Vogal do Conselho de Administracdo Nao Executivo;

]

Diretora Financeira;

1

Engenheira Civil;

bl

Secretéria do Conselho de Administragdo;

]

Secretaria Administrativa;

]

Assistente Operacional.

SITUACAO LIQUIDA DA EMPRESA

Nos termos da Norma Contabilistica e de Relato Financeiro 22, os subsidios ndo reembolsaveis
relacionados com ativos fixos tangiveis ou intangiveis, incluindo subsidios ndao monetarios,
devem ser apresentados no balango como componente do capital proprio, e imputados como
rendimentos do exercicio numa base sistematica e racional durante a vida util do ativo. Assim, a
31 de Dezembro de 2016, o capital proprio da empresa ascende a € 23.276.547,52 (vinte e trés
milhoes duzentos e setenta e seis mil, quinhentos e quarenta e sete euros e cinquenta e dois

céntimos).
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ACOES/QUOTAS PROPRIAS

A sociedade nao detém agdes ou quotas préprias e nao adquiriu nem alienou qualquer uma

durante o ultimo exercicio.

FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO EXERCICIO

Em 2016, foram iniciadas negociacdes entre as Sociedades de Desenvolvimento e a MPE, em
concertacao com a Secretaria Regional das Finangas e da Administragdo Publica e o Banco
Santander Totta (BST), para reestruturagdo das operagbes de derivados, contratadas junto
deste.

Essa reestruturagdo consiste na transformagdo das duas operagdes de derivados contratadas
em 2006 e 2008 e, entretanto, alteradas em 2009 e 2011, respetivamente, numa Unica operagéo,
na contragdo de um novo empréstimo, junto do BST, para pagamento de 90% dos fluxos
pendentes a 31.12.2016 e na desisténcia da a¢ao que decorria em tribunal, onde era pedida a
nulidade dos dois contratos e devera ficar concluida até 30 de abril de 2017.

A 19 de janeiro de 2017 foi aprovada, em Conselho de Governo, a operagao de reestruturagéo
dos contratos swaps celebrados entre a MPE e 0 BST;

A 23 de janeiro de 2017, realizou-se a Assembleia Geral da MPE, onde foi aprovada, por
unanimidade, a reestruturagdo dos contratos de permuta de taxa de juro com referéncias
1063130/1063103 e 2033510, de 11 de maio de 2006 e 9 de junho de 2008, respetivamente,
num unico contrato Swap, a celebrar com o Banco Santander Totta, S.A., a solicitacdo do Aval
da Regido Autonoma da Madeira para garantia das operagoes de financiamento para o
pagamento dos fluxos pendentes e de reestruturagdo das operagdes de derivados, as minutas
dos contratos necessarios a concretizagdo da operagdo de reestruturagdo e mandatado o
Conselho de Administracdo para outorgar nos contratos e assinar toda a documentagéo
necessaria a sua efetivacao;

A 6 de fevereiro de 2017, deu entrada na MPE, S.A. o despacho do Tribunal da Relagdo de
Lisboa, datado de 02 de fevereiro e proferido no &mbito do Processo n® 539/14.0TVLSB.L1, que
homologou a desisténcia do pedido formulado na Agao instaurada pela MPE, S.A.;

Por Despacho de 22 de fevereiro de 2017 da Sec¢do Regional da Madeira do Tribunal de
Contas, foram as minutas dos contratos em aprego devolvidas, por nao estarem sujeitas a sua
fiscalizagao prévia, uma vez que ndo se subsumem em nenhuma das alineas do n? 1 do artigo
46° da Lei n® 98/97, de 26 de fevereiro;
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Assim, aquando do célculo da estimativa dos gastos de financiamento para 2017, foram tidas em
conta, as novas condi¢des previstas nessa data.

Para além disso, a MPE nao tem conhecimento de quaisquer factos ou acontecimentos que
poderiam ter afetado ou possam vir a afetar significativamente as referidas Demonstracoes
Financeiras, em 31 de dezembro de 2016.

NEGOCIOS ENTRE A EMPRESA E 0S SEUS GESTORES

N&o se verificou a existéncia de qualquer negdcio entre a empresa e 0s seus gestores, pelo que

nao se registou qualquer autorizacdo com esse propdsito.

DEBITOS AO SETOR PUBLICO ESTATAL COM PAGAMENTOS EM MORA

A empresa nao tem em mora qualquer divida nem a Fazenda Publica, nem a Seguranca Social.

PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

Considerando o resultado liquido apurado no decorrer do exercicio econdémico findo em 31 de
Dezembro de 2016, negativo em € 553.226,13 (quinhentos e cinquenta e trés mil, duzentos e
vinte e seis euros e treze céntimos), o Conselho de Administragao propde que 0 mesmo seja

integralmente transferido para resultados transitados.

PERSPETIVAS FUTURAS

Continua a ser objetivo quer do Conselho de Administracdo, quer de toda a estrutura que
compde a MPE, seguir, como tem sido pratica até agora, as seguintes linhas de orientacéo

estratégica:

= Adocdo de uma gestdo baseada no rigor, imparcialidade, transparéncia,
cooperacao, responsabilidade e capacidade estratégica, conduzida por elevados
padroes de ética profissional, inerentes aos principios de bom governo das
entidades publicas empresariais, tal como definido no cddigo de conduta da MPE;
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Prevencao de situacdes de corrupcdo e infragbes conexas, conforme definido no
seu Plano de Gestéo de Riscos de Corrupgéo e Infragdes Conexas, aprovado a 7
de janeiro de 2013 e revisto e alterado a 19 de dezembro de 2016:

Consolidacao dos projetos de implantagao dos Parques empresariais;

Diversificagéo de atividades e revitalizagdo do tecido empresarial fora do concelho
do Funchal decorrente da oferta dos Parques Empresariais;

Consolidacéo da oferta empresarial, interligagdo e complementaridade de recursos,
maximo aproveitamento da capacidade operacional e otimizagdo logistica dos
Parques Empresariais;

Consolidagdo da oferta dos pavilhdes industriais a disponibilizar em regime de
direito de utilizacao;

Aproveitamento das sinergias caracterizadoras da presenca de diferentes agentes

econdmicos nos Parques Empresariais.

No que respeita aos Loteamentos dos Parques Empresariais, com exce¢do dos Parques

Empresariais da Cancela, Zona Oeste e Canhas — Ponta do Sol, 0s mesmos encontram-se em

curso, tendo em conta as alterages a introduzir por forga da aplicagdo do Decreto Legislativo

Regional n® 17/2011/M, de 11.de agosto, em coordenagdo com a Direcdo Regional do

Ordenamento do Territério e Ambiente, por forma a viabilizar a constituicao de direitos sobre os

respetivos lotes.

=

i

No que concerne & conclusdo do loteamento do Parque Empresarial dos
Canhas - Ponta do Sol, uma vez que ndo esta concluido o processo de aquisicdo dos
imdveis onde o mesmo se encontra implantado, a Empresa ndo tem condicdes para

avancar com a regularizacao dos lotes.

No que respeita ao Parque Empresarial da Cancela, a MPE — Madeira Parques
Empresariais, adjudicou e tem em execug@o um contrato de prestagdo de Servicos de
Estudo, Acompanhamento, Definicdo e Instauragdo de Acdo Judicial adequada a
clarificagéo do titular do direito de propriedade dos iméveis onde o mesmo se encontra
implantado uma vez que a posse de tais terrenos na RAM tem origem em 1985.
Pretende-se que o direito de propriedade dos terrenos sobre os quais o parque
Empresarial da Cancela se encontra implantado seja judicialmente reconhecido & RAM
e, ou a MPE. Até transito em julgado de uma decisdo judicial que reconheca o
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mencionado direito de propriedade néo sera possivel realizar o processo de loteamento
deste Parque.

]

Quanto ao Parque Empresarial da Zona Oeste, estdo, igualmente, a ser
efetuados todos os esforgos por parte da MPE, com vista & regularizacéo e posterior
transmissao dos imoveis efetivamente ocupados pelo PEZO, ainda propriedade da RAM,
para a MPE, por forma viabilizar o loteamento deste parque. Tal procedimento tem,
necessariamente, de ser efetuado em concertagdo com a Direcdo Regional de
Patrimonio e Gestéo de Servicos Partilhados e a Direcao de Servigos de Informagéo
Geografica e Cadastro e depende da colaboragéo daquele servico,

AGRADECIMENTOS

A execucdo do plano de atividades no exercicio de 2016 s6 foi possivel, gracas a pronta

colaboragéo de diversas entidades e pessoas, as quais nio poderiamos deixar de agradecer.

Entende o Conselho de Administragdo mencionar de forma particular:

= Os utentes dos parques empresariais da Cancela, Zona Oeste, Camacha, Ribeira Brava,
Calheta, Porto Moniz, Ginjas, Santana, Machico, Camara de Lobos e Porto Santo:

* Os nossos fornecedores, com especial destaque para o prestador de servicos de
contabilidade;

= 0 nosso Revisor Oficial de Contas, pela cooperagao no acompanhamento da atividade da

empresa;

* As entidades publicas e instituigdes financeiras com quem trabalhamos, pela confianca e

apoio demonstrados;

* As Camaras Municipais, parceiras nos projetos de implantagdo dos Parques Empresariais na
RAM:
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= O Instituto de Desenvolvimento Empresarial, nosso acionista;
= A RAM, também nossa acionista, em particular a Secretaria Regional da Economia, Turismo
e Cultura e os seus servicos, que nos ajudaram no cumprimento dos objetivos e

consolidagao do plano de negdcios e investimentos nos seus diversos aspetos.

= Os quadros da Madeira Parques Empresariais, pelo esforco e empenhamento no

cumprimento dos objetivos propostos.

A todos e a todas 0 nosso muito obrigado.

Funchal, 7 de margo de 2017.

0 Conselho de Administracao
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4.DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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BALANCO INDIVIDUAL

31-12-2016

M ontantes expressos em EURO

RUBRICAS PERIODOS
ACTIVO
Activo ndo corrente:
Aot 08 08 BNGIVIS.c..oovvmicursinimimaisssssisineres e i srisapissess 7 51 350 714 52 386 796
Investimentos Financeiros g 410 71179
Activos por impostos difendos. ..o 16.5 1745 660 1788 926
53 096 785 54 246 901
Activo corrente:
Clientes............ T P N R R S KR T R R 14.1 428 029 299 049
Estado e outros entes publicos..........ocviveveeiniiiiiciin e 16.7 895 576 780 787
OGS CTEIN08 A TBCBDBT s v st s s s S G BB R 14.2 113 006 126 934
RTINS o D A T S A T s DB S0 16.8 10 780! 8 391
Caixa e depdsitos bancanos.....................o.. 4 5761025 5361 325
7 208 416 6 576 487
Total do Activo 60 305 201 60 823 388
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio:
Capa] S DS I s S s S S TR T R 14,5 24 159 645 24 159 645
2= TaTE: 3 [ U P O SO s e o 16.1 42 007 32 497
Resultados TranSitadoS . ......covivirimieiiee e e sita e 16.2 (13 791 690) (13972 371)
Ajustamentos / outras variagdes no capital proprio................oocoene 16.3 13419 812 13 724 328
Resultado liquido do periodo. ... vippresivisssiencns s sofffITET 11t Ses e i nn S 1 (553 226) 190 191
Total do capital prépric 23 276 548 24 134 290
Passivo
Passivo ndo corrente:
PrOVISOBS. ....ovii et 16.4 2 630 496
Financiamenis obba0S. . cice i mrsmrvissinssinassrsmrinisnss s SEBEs o veeonseig 14.4 21 166 667 22 000 000
Passivos por impostos Giferidos. ......cocvvvviiiiieiiiiece i beees e 16.6. 3 146 688 3 227 636
24 313 355 27 858 131
Passivo corrente:
Fomecedores. .. i R R R G 14.3 39 454 =
Adiaamontos de CRoMBET. s bty dar b s sty 28 945 35 759
Estado e outros entes publicos..........cooovveeeeiciii 16.7 67 803 79 223
Financiamentos Obidos . coxiur évssinusssermsasrrsssmonsssnnansinsrssnernssrsossanass 14.4 833 333/ 500 000
Oukras Hivdas 8 PBGAE ..o ssmntimiba i s s st savesans 14.2 738 478 285219
Passivos financeiros detidos para negociagao.........ccoocevveiiicnniininnns 14.6 7 904 301 7930 767
PV OO 0 e L A R R s B S F oo 16.4 3102 983
12 715 298 8 830 967
Total do passivo 37 028 653 36 689 098
Total do Capital Préprio e do Passivo 60 305 201 60 823 388

(o] Comaa;a;er Higddo A Admlnlstraq/ﬁo
k 4 / 2447 [—
y ,/(réfﬁ Ne /_4 A - o [
{
Licenciado a Zacarias da Silva-Gab.Contab, Lda/Software Sage Portugal CPSC’(_,:- M
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DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL DOS RESULTADOS POR NATUREZA

31-12-2016

Montantes expressos em EURO
PERIODOS
RUBRI NOTA!
BHEES Dl 2016 2015
RENDIMENTOS E GASTOS

Vendas e servigos prestados...... 10 1869 277 1770 537
Fomecimentos e servigos exlemos 16.8 (499 528) (324 196)
Gasios GOm0 Pess0alunaiaanniaivnivaiiio 12 (319 008) (311 245)
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversoes)... 141 (111 793) (372 386)
Provisdes (aumentos/redugdes).............. P i AT T R 16.4 (472 512) (1 243 606)
Imparidade de investimentos ndo depreciaveis/amortizév eis (perdas/reversdes). 16.10 71053
Aumentos/redugies de JUSIO VAIOT. ... s 16.11 26 465 1533 915
Qutros rendimentos 16.12 479 075 415 617
Outros gastos ............ 16.13 (44 664) (136 328)
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 927 314 1403 360
Gastos/rev ersoes de depreciagdo e de aMOMZAGAD..........c.ccvviiiiesiieiiriiier e 16.14 (958 133) (960 400)
Resultado operacional {antes de gastos de financiamento e impostes) (30 819) 442 960
Juros e rendimentos similares 0bHAOS. ... 16.15 5073 9 582
08 B ASAOS 8 ES B LIDATREIO8 1. o e oo 0 i 0 Vo 3 oS B 50 16.15 (479 512) (43 374)
Resultado antes de impostos (505 258) 409 169
Impostos Diferidos do periodo n (43 266) (217 689)
Imposio sobre 0 rendimentd dO PANOGO0. .....uveieiurisioirenini Rarissssarsssasnassnnasinssnes R e 1 (4 702) (1289)
Resultado liquido do periodo (553 226) 190 191]
Resultado por agdo basico (0,11) 0,04

N‘-’// ﬁ Zﬁ t/? @éf"
u TL.&;&D%«QLQP;;% e,,\pJP—J*)
‘RAc s nAaav\d—

Licenciado a Zacarias da Silva-Gab.Contab, Lda/Software Sage Portugal
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DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL DE FLUXOS DE CAIXA

DEZEMBRO 2016
(Método Directo)

Montantes expressos em EURO
PERIODOS

NOTAS
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de Clientes 14.1 1516 143 2139 180
Pagamentos a Fornecedores 14.3 (598 748)
Pagamentos ao Pessoal 12 (314 796) (306 539)
Caixa gerada pelas operagoes 602 599 1832 641
Pagamento/Recebimento de imposte sobre o rendimento 1 348 651 (412 930)
Outros recebimentos/pagamentos 14.2 109 270 (735 218)
Fluxos de caixa das atividades operacionais (1) 1060 521 684 492
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a :
Ativos fixos tangiv eis 7 (65 315) (160 554)
Atv 0s intangiv eis
Inv estimentos financeiros 9 (261) (149)
Qutros ativos
Recebimentos provenientes de :
Afiv os fixos tangiv eis 7 168 090 235 184
Ativos intangiv eis
Inv estimentos financeiros 9 71 053
Qutros ativ os
Subsidios ao investimento 16.3 10 225
Juros e rendimentos similares 16.15 5112 10 234
Dividendos
Fluxos de caixa das atividades de investimento (2) 188 903 84 714
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de :
Financiamentos obtidos
Realizagdes de capital e de outros instrumentos de Capital Proprio
Cobertura de prejuizos
Doagdes
Qutras operagdes de financiamento
Pagamentos respeitantes a :
Financiamentos obtidos 14.4 (500 000)
Juros e gastos similares 16.15 (349 724) {49 165)
Dividendos
Reducao de capital e de outros instumentos de Capital Proprio
Qutras operagdes de financiamento
Fluxos de caixa das afividades de financiamento (3) (849 724) (49 165)
Variagdo de Caixa e seus equivalentes (1)+(2)+(3) 399 699 720 041
Efeito das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 5361 325 4 641 284
Caixa e seus equivalentes no im do periodo 4 5761 025 5361 325
A Administragdo
. ¥ A C:%;{-—*___H-»
N* s . |
\M&Q\.Bﬁ} o W\%\_} 2o SR
] VA%
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DEMONSTRACAO INDIVIDUAL DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO

M ontantes expressos em EUROS (sem decimais)

i Capital Reservas Resultados iR Resultado liquido TOTM.‘ o
MOVIMENTOS NO PERIODO Notas s e S Lo "7 outras variagdes 4 TOTAL Capital
subscrito legais transitados SRR do periodo
iR Proprio
POSIGAD NO INICIO DO PERIODO 2015 1 a7nsss|  a2497|  (m095336) # 676 065 (28268070 549801 549801
Alteragdes no periodo:
Ajustamentos porimpostos diferidos 16.3 355879 355879 355879
Qutras alteragoes reconhecidas no CP 16.2-16.3 {2 877036) (1309 6%) 2828801 (1357850) (1357 850)
2 (2877036) (953737) 2828801 (1001912)[ (1001972)
Resultado liquido do periodo 3 " B0 B1 B0 H1 00 ©1
Resultado integral 4=2+3 308992 (311?81)[ (811787
Operagdes com detentores de CP:
Subscriges de capital 16.3| 1448060
5 D448 060 B 448 060 1 448 060
POSIGAQ NO FIM DO PERIODO 2015 B=H24345 24 69645 32497 (B972379 B724328 091 2484290 2484290

DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO NO PERIODO 31-12-2016

Montantes expressos em EUROS (sem decimais)

. Capial  Resevas  Resultados el Resultado liquido L v
MOVIMENTOS NO PERIODO ] ; ‘ outras variagoes : TOTAL Capital
subscrito  legais ransitades e periodo S
no capial propno Proprio

POSIGAO NO INICIO DO PERIODO 01-01-201 6 24159 645 32497 (13972 3N) 13724 328 190191] 24134290 24134290
Alteragbes no periodo:

Primeira adopgdo do referencial contablistico

Alteracdes de polficas contabilisticas

Diferengas de conversao de dem.financeiras

Realizagao de excedentes de revalorizagao

Excedentes de revalorizagdo

Ajustamentos por impostos diferidos 16.3 B0 947 B0 947 80 947

Outras alteragdes reconhecidas no CP 16.2-16.3 9510 180 682 (385 464) (190191)|  (385464)  (385464)

7 G510 T8 62|

Resultado liguido do periodo 8 1 2508 20| m
Resultado integral 9=7+8 9510 180 682 (304 516) S T )
Operagdes com detentores de CP:

Subscrigbes de capital

Subscrices de prémics de emissao

Distribuigdes

Enfradas para cobertura de perdas

Outras operagdes

10

POSICAO NO FIM DO PERIODO 31-12-2016  8+7+8+10 24 150 645 42007] (13791 630) 13419 812 (6553 226)| 23276 548| 23276 548

Legenda: Licenciadoa Zacarias da Sitva-Gab.Contab, Loa/Solware Sage Portugal
AFT= Actvo Fixo Tangive! .
Al = Activo Intangivel ‘%m A Adminisiracs
CP = Capital Préprio vy v ‘ﬁi‘é I
’ﬂ Ne ﬂ//f o \
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ANEXO 2016

(Valores expressos em euros)

IDENTIFICACAO DA ENTIDADE

Designagdo da entidade: MPE - MADEIRA PARQUES EMPRESARIAIS SOCIEDADE
GESTORA, S.A.

Sede: RUA DO BISPO N2 16, 2° ANDAR, SALA 24, 9000-073 FUNCHAL

Natureza da atividade: FORNECIMENTO E SERVICOS

Designacdo da empresa-mae: N.A.

Sede da empresa-mae: N.A.

O capital social da Sociedade encontra-se dividido em 4.831.929 ac¢des, de valor nominal unitério
igual a 5 Euros, conforme o seguinte quadro:

Descrigao N.2acoes V.nominal Valor
Regido Auténoma da Madeira (RAM) 4.485.981 €5/22.429.905 92,84%

Instituto de Desenvolvimento Empresarial 345.948 1.729.740 7,16%
4.831.929 24.159.645

A MPE - Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A. (“Empresa” ou “MPE”), foi
constituida por Decreto Legislativo Regional (DLR n.° 28/2001/M, de 28 de agosto de 2001) com
as alteragdes introduzidas pelos DLR n.212/2002 de 17 julho e n.® 6/2015/M, de 13 de agosto,
tendo por objeto social o exercicio da concessao do servico publico de criagdo, instalagéo,
gestao, exploragdo e promogao dos parques empresariais na Regido Auténoma da Madeira
(RAM). A MPE pode ainda adquirir, ou por qualquer forma, participar no capital de outras
sociedades, ainda que com objeto diferente, bem como adquirir participagbes em sociedades
reguladas por leis especiais, em agrupamentos complementares de empresas, bem como em

agrupamentos europeus de interesse econémico.

Entende-se por parque empresarial uma zona territorialmente delimitada e, em principio, vedada,
devidamente infraestruturada, licenciada para a instalacdo de determinado tipo de atividades
industriais, podendo ainda integrar atividades comerciais e de servigos.
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2.1

v /]
A atribuicdo da concessédo produzida pelo diploma referido no paragrafo anterior é feita pelo { Yy &

prazo de 25 anos, contados a partir do dia 27 de Margco de 2006, data em que foi assinado o
contrato de concessao com a RAM. Nos termos deste, no momento de extingdo da concessao,
passam todas as agoes representativas do capital da MPE para a propriedade da RAM, exceto,
obviamente, aquelas que ja o0 sejam nesse momento. Desta forma, nao esté colocada em causa

a continuidade das operagdes da Sociedade.

A administracdo e a fiscalizagdo da sociedade encontram-se a cargo do Conselho de

Administragao (3 membros) e do Fiscal Unico.

As demonstragdes financeiras sao expressas monetariamente em euros, salvo se indicado em

contrario.

REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARAGAO DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Introdugéo

As demonstragdes financeiras da MADEIRA PARQUES, que incluem o Balango, a demonstragéo
dos resultados por naturezas, a demonstragdo das alteracoes no capital proprio, a demonstragao
dos fluxos de caixa e o anexo, foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo da Empresa, no
dia 7 de margo de 2017, sdo expressas em euros e foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagoes, a partir dos livros e registos contabilisticos da Entidade e de acordo
com as normas do Sistema de Normalizagao Contabilistica, regulado pelos seguintes diplomas
legais:

= Decreto-Lei n.2 158/2009, de 13 de julho alterado pelo Decreto-Lei 98/2015 e Portaria n.®
218/2015, de 23 de julho (Sistema de Normalizacdo Contabilistica) e Declaragao de
Retificagdo n.2 915/2015 de 19 de outubro;

Portaria n.2 986/2009, de 7 de setembro alterado pela Portaria n.2 220/2015, de 24 de julho

W

(Modelos de Demonstraces Financeiras);
Aviso n.2 15652/2009, de 7 de setembro alterado pelo Aviso n.? 8254/2015, de 29 de julho
(Estrutura Conceptual);

i

MPE - Madeira Parques Empresariais, Soc. Gestora, S.A | Relatorio de Gestao e Contas 2016 | Pag. 23

3\/

A

N\



2.2

2.3

2.4

]

Aviso n.? 15655/2009, de 7 de setembro alterado pelo Aviso n.2 8256/2015, de 29 de julho
(Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro);

= Portaria n.? 1011/2009, de 9 de setembro alterado pela Portaria n.2 218/2015, de 23 de
julho (Cédigo de Contas).

O presente Anexo inclui ainda divulgacdes acerca dos riscos e incertezas que afetam a entidade
e dos eventuais recursos e obrigacdes nao reconhecidos no balango.

As politicas contabilisticas apresentadas na nota 3, foram utilizadas nas demonstragdes
financeiras para o periodo findo a 31 de dezembro de 2016 e na informagédo financeira
comparativa apresentada nestas demonstragdes financeiras para o periodo findo a 31 de
dezembro de 2015.

Indicagao e justificacdo das disposicoes do SNC que, em casos excecionais,
tenham sido derrogadas e dos respetivos efeitos nas demonstragoes financeiras,
tendo em vista a necessidade de estas darem uma imagem verdadeira e apropriada

do ativo, do passivo e dos resultados da entidade

Nao foram derrogadas quaisquer disposicdes do Sistema de Normalizagdo Contabilistica.

Comparabilidade das demonstragdes financeiras

As contas do Balango e da demonstracao dos resultados do presente periodo sdo comparaveis

com os do periodo anterior.
Efeitos das alteragoes ao Sistema de Normalizacéo Contabilistica (SNC)
O Sistema de Normalizagdo Contabilistica foi alterado em 29 de julho de 2015, com a publicagao

do Aviso n.% 8256/2015, com aplicacdo ao exercicio iniciado em 01 de janeiro de 2016, o qual,
ndo originou efeitos significativos nas demonstragdes financeiras da Sociedade.
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3.

3.1

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histérico. A
preparacdo das demonstragbes financeiras de acordo com as NCRF requer que o 6rgao de
Gestao formule julgamentos, estimativas, e pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e
pressupostos associados sdo baseados na experiéncia histérica e noutros fatores considerados
razoaveis de acordo com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os
valores dos ativos e passivos cuja valorizagdo nao € evidente através de outras fontes. Os
resultados reais podem diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior grau de
julgamento ou complexidade, ou para as quais 0s pressupostos e estimativas sdo considerados
significativos, sdo apresentados na Nota 3.3 - Principais estimativas e julgamentos utilizados na

preparacao das demonstragoes financeiras.

Na auséncia de uma Norma ou Interpreta¢d@o que se aplicasse especificamente a uma transacao,
outro acontecimento ou condicdo, o 6rgdo de gestdo ajuizou quanto ao desenvolvimento e
aplicagéo de uma politica contabilistica que resultasse em informagao que fosse relevante para a
tomada de decisbes econdmicas por parte dos utentes e fidvel, de tal modo que as
demonstracdes financeiras: (i) representam com fidedignidade a posicdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da entidade; (ii) refletem a substéancia econémica de
transag0es, outros acontecimentos e condi¢des e nao meramente a forma legal; (iii) s@o neutras,
isto é, estdo isentas de preconceitos; (iv) prudentes e (v) completas em todos os aspetos
materiais.

As principais politicas contabilisticas aplicadas na elaboracao das demonstracdes financeiras

sd0 as que abaixo se descrevem.

Bases de mensuracao usadas na preparacao das demonstragoes financeiras

3.1.1 Ativos Fixos Tangiveis
Os itens do ativo fixo tangivel que sejam classificados para reconhecimento como um ativo sdo
inicialmente mensurados pelo seu custo, 0 qual compreende (a) 0 seu pre¢o de compra,
incluindo os direitos de importagao e os impostos de compra ndo reembolsaveis, apos deducdo
dos descontos e abatimentos, bem como (b) quaisquer custos diretamente atribuiveis para
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colocar o ativo na localizagdo e condicdo necessarias para 0 mesmo ser capaz de funcionar da

forma pretendida.

Apds o reconhecimento inicial, o ativo tangivel é escriturado pelo seu custo menos qualquer

depreciacdo acumulada e quaisquer perdas por imparidade acumuladas.

3.1.1.1 Ativo fixo tangivel em regime de cedéncia de utilizacao
Por ja se encontrarem construidos a data de constituicdo da Empresa, e com exce¢ao de alguns
terrenos adquiridos no parque empresarial da Zona Oeste, no valor de € 350.308, 0s parques
empresariais da Zona Oeste e Cancela ndo se encontram evidenciados nas demonstracoes
financeiras, ndo obstante a sua exploracdo também ser objeto do servico publico concessionado
a MPE.

3.1.1.2 Métodos de depreciacao usados
A MPE regista as depreciagdes pelo método da linha reta resultando um débito constante
durante a vida Util do ativo. Este método é utilizado, por se considerar que é este 0 modelo que
reflete mais aproximadamente 0 modelo esperado de consumo dos futuros beneficios
econdmicos incorporados no ativo. Esse método é aplicado consistentemente de periodo para
periodo a menos que ocorra uma alteracdo no modelo esperado de consumo desses futuros

beneficios econdmicos.

3.1.1.3 Vidas uteis ou taxas de depretiagéo usadas
As depreciacdes sdo calculadas, apos inicio de utiizagdo de bens, pelo método das quotas
constantes, utilizando-se para o efeito as taxas maximas definidas no Decreto Regulamentar
25/2009, de 14 de setembro, e alteragdes subsequentes em conformidade com o periodo de vida

Util estimado para grupo de bens.

O periodo de vida util dos ativos fixos tangiveis é a seguinte:

Ativos fixos tangiveis: Anos

Edificios 8 putras ConStueies.: « s s 14 a 50
T o SR, 5a8
Equipamento de Transporte...........uvceerceenenveieireeniens 4
Ferramentas € Utensilios...........corvencninincnnnnnn. 5
EQ. Administiatie: casnsmnmmmarsmmmssmmie 3ai0
Qutras Imobilizagbes COrporeas..........vuisissisisssnnss 3a20
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3.1.2  Ativos Fixos Intangiveis
Os ativos fixos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido das
amortizag6es e das perdas por imparidade acumuladas. Os ativos s6 sdo reconhecidos se for
provavel que deles advenham beneficios econdmicos futuros para a Sociedade, sejam
controlaveis pela Sociedade e se possa medir razoavelmente o seu valor.
As amortizagdes sao calculadas, apds o inicio de utilizagdo dos bens, pelo método das quotas
constantes em conformidade com o periodo de vida util estimado.

O periodo de vida util dos ativos fixos intangiveis varia entre 1 e 3 anos.

3.1.3 Participagoes Financeiras
As participagoes financeiras encontram-se mensuradas pelo método do custo da aquisicao,
deduzido das perdas por imparidades acumuladas que se revelem necessarias.

3.1.4 Instrumentos Financeiros
A MPE reconhece um ativo financeiro, um passivo financeiro ou um instrumento de capital
proprio apenas quando se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento, ndo
incluindo os custos de transa¢do na mensuracao inicial do ativo ou passivo financeiro que seja
mensurado ao justo valor com contrapartida em resultados.

Nos termos da NCFR 27, todos os ativos e passivos financeiros sdo mensurados, em cada data
de relato, quer (a) ao custo ou custo amortizado menos qualquer perda por imparidade, ou (b) ao
justo valor com as alteragbes de justo valor a serem reconhecidas na demonstracdo de
resultados.

Sao mensurados ao custo menos perdas por imparidades, nomeadamente clientes,
fornecedores, contas a receber, contas a pagar ou empréstimos bancarios.

Os passivos financeiros detidos para negociagdo estdo mensurados ao justo valor por
contrapartida de resultados, de acordo com o valor de mercado divulgado pelo Banco Santander.

3.1.5 Rédito e Regime de Acréscimo
O rédito é mensurado pelo justo valor da contraprestagéo recebida ou a receber pela venda e
pela prestacao de servicos decorrentes da atividade normal da empresa. O rédito é reconhecido
liquido de impostos, abatimentos e descontos, na data em que ocorrem as respetivas vendas e

prestacao de servigos.
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O rédito proveniente da venda de bens é reconhecido desde que todas as seguintes condigdes -
sejam satisfeitas: U
Todos o0s riscos e vantagens da propriedade dos bens foram transferidos para o comprador,

» A Empresa ndo mantém qualquer controlo sobre os bens vendidos;

* O montante do rédito pode ser valorizado com fiabilidade;

* E provéavel que beneficios econdmicos futuros associados & transagdo fluam para a Empresa.

Os custos suportados ou a suportar com a transacao podem ser valorizados com fiabilidade.

O rédito proveniente da prestacdo de servicos é reconhecido com referéncia a fase de
acabamento da transagdo a data de relato, desde que todas as seguintes condicdes sejam
satisfeitas:

» O montante do rédito pode ser valorizado com fiabilidade;

* E provavel que beneficios econémicos futuros associados a transagao fluam para a Empresa;
Qs custos suportados ou a suportar com a transa¢do podem ser valorizados com fiabilidade;

* A fase de acabamento da transacéo a data de relato pode ser valorizada com fiabilidade.

O rédito de juros é reconhecido utilizando o método do juro efetivo, desde que seja provavel que
beneficios econdémicos futuros fluam para a Empresa, e 0 seu montante possa ser valorizado

com fiabilidade.

3.1.6 Provisoes, passivos contingentes e ativos contingentes
As provisdes sdo reconhecidas apenas e s guando- exista uma obrigacao presente (legal ou
construtiva), resultante de um evento passado, e seja provavel que, para resolugdo dessa
obrigagao, ocorra uma saida de recursos e 0 montante da obrigacao possa ser razoavelmente
estimado.
As provisdes sao revistas na data de Balango e s@o ajustadas de modo a refletir a melhor
estimativa nessa data.
Os Passivos contingentes sao definidos pela Empresa como:

+ QObrigacoes possiveis que surjam de acontecimentos passados e cuja existéncia somente
sera confirmada pela ocorréncia, ou ndo, de um ou mais acontecimentos futuros, incertos e nao
totalmente sob o seu controlo; ou

» QObrigagoes presentes que suriam de acontecimentos passados, mas que ndo Ss&o
reconhecidas porque nao é provavel que um influxo de recursos que incorpore beneficios

MPE - Madeira Parques Empresariais, Soc. Gestora, S.A | Relatério de Gestao e Contas 2016 | P4g. 28




econdmicos seja necessario para liquidar a obrigagdo, ou a quantia da obrigacdo ndo pode ser
mensurada com suficiente viabilidade. Os Passivos contingentes sdo divulgados, a menos que

seja remota a possibilidade de um exfluxo de recursos.

Os ativos contingentes surgem normalmente de eventos néo planeados ou outros esperados que
darao origem a possibilidade de um influxo de beneficios econdmicos. A Empresa nao reconhece
ativos contingentes no Balango, procedendo apenas a sua divulgacao no anexo se considerar
que oS beneficios econdmicos que dai poderao resultar forem provéaveis. Quando a sua
realizagao for virtualmente certa, entdo o ativo ndao € contingente e o reconhecimento é

apropriado.

3.1.7 Subsidios

Os subsidios ndo reembolsaveis relacionados com ativos fixos tangiveis sdo inicialmente
reconhecidos nos capitais proprios e posteriormente reconhecidos na demonstracdo de
resultados numa base sistematica e racional durante os periodos contabilisticos necessarios
para balancea-los com os gastos relacionados.

Os subsidios relacionados com rendimentos s&o reconhecidos como rendimentos do préprio
periodo na rubrica “Subsidios a exploracdo” da demonstracao dos resultados do periodo em que
os contratos séo realizados, independentemente da data do seu recebimento, a ndo ser que se
tornem recebiveis num periodo posterior, onde serao rendimentos desse periodo.

3.1.8 Impostos sobre o rendimento
A sociedade é tributada em IRC - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas a taxa
normal de 21 %.
A empresa ¢ ainda tributada em derrama municipal a taxa de 0,5%.

Nos termos da legislacdo em vigor a entidade encontra-se sujeita, a tributagao auténoma sobre

um conjunto de encargos as taxas legalmente previstas.

De acordo com a legislacao em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corre¢éo
por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a
Seguranca Social). Deste modo, as declaragdes fiscais da Empresa compreendidas entre 2013 a

2016 poderao estar sujeitas ainda a essa revisao.
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3.2

E também avaliada a existéncia de impostos diferidos sobre as diferencas temporarias entre os
resultados contabilisticos e os fiscalmente aceites, para efeitos de tributagdo em sede de IRC,

sempre que haja probabilidade razoavel de tais impostos virem a ser pagos ou recuperados.

Os impostos diferidos s@o reconhecidos como gasto ou rendimento do exercicio, exceto se
resultarem de valores registados diretamente em Capital Proprio, situacdo em que o imposto é

também relevado na mesma rubrica.

O Conselho de Administracdo entende, no entanto, que as eventuais corregdes resultantes das
revisdes/inspecoes por parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos, néo terao

um efeito significativo nas demonstragdes financeiras elaboradas com referéncia a 31.12.2016.

3.1.9 Beneficios dos empregados
Os beneficios a curto prazo dos empregados sdo reconhecidos como gasto do periodo. Os
beneficios a curto prazo incluem os salarios, ordenados e contribuigbes para a Seguranca Social.
Caso o valor do gasto seja superior ao valor das quantias j& pagas a diferenca é registada como
um passivo, tais como os valores associados a direitos a férias e subsidio de férias e outros
equiparaveis. A empresa ndo tem qualquer sistema proprio complementar a seguranca social,
em matéria de complementos a reforma dos trabalhadores.

3.1.10 Eventos Subsequentes
Os eventos ocorridos apds a data do balango que proporcionem provas ou informagoes
adicionais sobre condigdes que existam & data do balango sdo refletidos nas demonstragoes
financeiras. Os eventos apos a data do balango que sejam indicativos de condicoes que surgiram
apés a data do balango, quando materiais, sdo divulgados no anexo as demonstragoes

financeiras (ver nota 13 do anexo).

Outras politicas relevantes

As politicas contabilisticas apresentadas foram aplicadas de forma consistente com o previsto
nas NCRF.

Na preparacéo das demonstragdes financeiras foram devidamente tomadas em consideragéo as
quatro principais caracteristicas qualitativas enunciadas na estrutura conceptual do Sistema de
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3.3

3.4

3.5

Normalizagdo Contabilistica: (i) compreensibilidade; (i) relevancia; (i) fiabilidade; e (iv)

comparabilidade.

Juizos de valor que a Administracéo fez no processo de aplicacéo das politicas
contabilisticas

As NCRF requerem que sejam efetuadas estimativas e julgamentos no ambito da tomada de
decisdo sobre alguns tratamentos contabilisticos com impactos nos valores reportados no total
do ativo, passivo, capital proprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das
estimativas e julgamentos efetuados, nomeadamente no que se refere ao efeito dos gastos e
rendimentos reais.

Na preparagdo das demonstracdes financeiras de acordo com as NCRF, a Administragao
baseou-se no melhor conhecimento e na experiéncia de eventos passados e/ ou correntes,
considerando determinados pressupostos relativos a eventos futuros.

As principais estimativas e julgamentos utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos s&o
referidos nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicacao afeta
0s resultados reportados pela Empresa e a sua divulgacdo. Uma descricdo detalhada das

principais politicas contabilisticas utilizadas é apresentada na Nota 3, acima.

Principais pressupostos relativos ao futuro
N&o foram identificados pelo 6rgao de gestao situagdes que cologuem em causa a continuidade

da Empresa.

Principais fontes de incerteza das estimativas

Aquando da preparacédo das demonstragdes financeiras os responsaveis da Empresa realizaram
um conjunto de juizos profissionais, estimativas e assungdes quanto ao reconhecimento e
mensuragao dos ativos, passivos, rendimentos e gastos.

Os resultados atuais ndo deverdo diferir dos julgamentos, estimativas e assuncoes realizadas

pelos responsaveis da gestao.
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4.1

51

52

6.1

FLUXOS DE CAIXA
Comentario sobre a quantia dos saldos significativos de caixa e seus equivalentes

Os saldos de Caixa e seus equivalentes nao apresentam qualquer restricao & data do Balango.
Desagregagéo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depdsitos bancarios:

1123 Ae.
Meios financeiros liguidos constantes do balango al1exhia $1122018

Quantias disponiveis para uso Quantias disponiveis para use

Numerario

Subtotal
Depositos a ordem 5.759.525 5.359.825

Depositos bancarios

Subtotal 5.759.525 5.:359.825
Total 5.761.025 5.361.325

POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERACOES NAS ESTIMATIVAS CONTABILISTICAS E
ERROS

Alteracao voluntaria em politicas contabilisticas

No presente periodo néo ocorreram alteragdes nas politicas contabilisticas com impacto material

relevante nos elementos das demonstragdes financeiras.

Erros materiais de periodos anteriores
No presente periodo n&o foram identificados quaisquer erros materiais relativos a periodos

anteriores.

PARTES RELACIONADAS

Remuneragbes do pessoal chave da gestéo

Considerando o pessoal chave da gestdo, os drgaos sociais da empresa, o custo do exercicio
2016, incluindo os encargos sociais, foram cerca de € 173.386.
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7.1

ATIVO FIXO TANGIVEL

Divulgacoes sobre ativos fixos tangiveis

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os movimentos ocorridos no
valor dos ativos fixos tangiveis, bem como nas respetivas depreciacdes foram os seguintes:

Terrenos Edificios e g z : Outros  Ativos fixos
B ] Equipamento Equipament Equipamento = Ja
Ativos fixos tangiveis recursos oulras 4 .. ativosfixos tangiveis Total
basico  oftransporte administrativo

naturais construcaes tangiveis CUrso

Quantias brutas escrituradas 12 958 639 47 481 247 8725 56 588 138710 1926 32 000 60 677 83

Depreciagdes e perdas por
imparidade acumuladas

Quantias liquidas escrituradas 12 956 639 40 253 006 0 . 3203 . 32000 53 249 872
Adicdes - 671818 5473 : 677.291

e N N I A I R

Alienagdes deprecegoes - (91 137) - (91 13?]

(T A N N A S N S N

Abates- depremaco&s {925) (925)
IS SN S IO, OO M
Depreciagdes - 955189 4491

Quantas brutas escrituradas 12 850 302 47612370 8725 56588 144183 1926 9000 60 683 0%
Depreciagbes e perdas por
imparidade acumuladas
Quantias liquidas escrituradas 12 850 302 39 521 004 2305 . 4185 . 9 000 52 386 796
Adsoes 49 481 11205 60 776

e I ] N N B

Alienacoes -depreciagoes - (23 678) - (23 678)
OSSOk e ------
Depreciagoes - 955 358 1967 5 958 133

Quanas brutas escrituradas 12795627 47 554 224 20020 56 589 144183 1926 9000} 60 581 468

Depreciages e perdas por
imparidade acumuladas
Quantias liquidas escrituradas 12 795 627 38531177 11633 - 3378 - 9000 51350 714

Em 01/01/2015 7228241 5701 56588 135 507 1926 7427 962

Em 31/12/2015 8091 367 6420 56 588, 139 998 1926/ 8296 299

Em 31/12/2016 9023 047 8387 56 588 140 805 1926 | 9230 753

Em 2016 foram alienados os seguintes Lotes:

- Lote numero 10 do Parque Empresarial de Machico, no valor de € 74.370 cujo custo total da
aquisicdo dos terrenos e da infraestruturacdo do referido lote ascendeu a € 82.415, e as
Depreciagdes ascenderam a € 16.376, originando uma mais-valia global de € 8.331.

-Lote numero 6, do Loteamento Il do Parque Empresarial do Porto Santo, no valor de € 93.720
cujo custo total da aquisicdo dos terrenos e da infraestruturagdo do referido lote ascendeu a €
79.989 e as Depreciagdes ascenderam a € 7.302, originando uma mais-valia global de € 21.034.
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7.2 Processos de contencioso sobre ativos fixos tangiveis

A Construtora do Tamega S.A., no ambito da empreitada Concegdo/Construgdo do Parque

Empresarial de Camara de Lobos, intentou contra a MPE, S.A., no Tribunal Administrativo e
Fiscal do Funchal uma acao para pagamento da quantia de € 2.047.372,39, resultante de um
célculo de juros de mora. A Madeira Parques ndo reconheceu qualquer montante em divida e,
tendo sido condenada na 12 estancia a pagar aquele montante, recorreu dessa decisdo, tendo
obtido provimento. A Construtora do Tamega S.A., recorreu dessa decis@o para o Supremo
Tribunal Administrativo, que julgou as exce¢bes deduzidas pela MPE procedentes e a absolveu
parcialmente do pedido, tendo os autos baixado & primeira instancia para prolagdo da sentenca

em conformidade com o Acord&o, diligéncia que se aguarda.

Existem vérios processos de recurso de decisdes arbitrais no ambito de processos de
expropriacao litigiosa interpostos pela MPE (iniciados nos anos de 2004, 2006, 2007 e 2008)
relativos aos valores a pagar a titulo de indemnizagbes por expropriacbes de terrenos. Os
montantes fixados por decisdo arbitral foram depositados na Caixa Geral de Depdsitos, em
cumprimento do disposto no art.? 512 do Codigo das expropriacdes. Podera estar associado a
estes processos um ativo contingente de cerca € 273.116 (este valor resulta da diferenca entre
os valores depositados pela MPE e os valores que a MPE considera devidos).

Existem, também, processos interpostos por terceiros, alegando a ocupagdo indevida de
terrenos sua propriedade pela MPE, num valor estimado de 107 286 euros.

8. ATIVO FIXO INTANGIVEL
Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os movimentos ocorridos no
valor dos ativos fixos intangiveis, bem como nas respetivas amortizagdes acumuladas foi o

seguinte:

Ativos Intangiveis Quantias brutas Programas de Despesas de

. = Marcas
escrituradas computador Instalacao

Em 01/01/2015 17 718 = 5 17 718

|[Em 31/12/2015 17 718 : . 17 718
Em 81/12/2016 i L PR i e S A
e
De
Em 01/01/2015 17 718 - - 17 718
[Em 31/12/2015 17 718 - E 17 718
1/12/2016 17 718] - - 1 17 718
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9.

10.

PARTICIPAGOES FINANCEIRAS

Até ao exercicio de 2010, encontrava-se registado em participagbes financeiras, ao custo de
aquisicdo, uma participagéo de 7,88%, detida pela MPE na Zarco Finance BV, sociedade de
direito holandés. Esta participagao decorreu de um recurso ao crédito estrangeiro para
financiamento da atividade da MPE, através da emiss@o de obrigagdes pela Zarco Finance BV,
colocadas na praca do Luxemburgo. Nesse mesmo exercicio, tendo em conta que do ativo em
causa nao sdo expectaveis beneficios econémicos e de acordo com o Sistema de Normalizagéo
Contabilistica, foi reconhecido como uma perda o montante total, no valor de €149.720, referente
a participada.

No exercicio de 2014 foi deliberado em Assembleia Geral a dissolugao da representacéo
permanente da Zarco Finance, existente na Regido Autonoma da Madeira e da Zarco Finance
BV.

No exercicio de 2015 foi desreconhecido parte da imparidade constituida em 2010, no valor de €
71.053 pela compensacéo na liquidagdo da Sociedade.

No exercicio de 2016 foi desreconhecida a respetiva participacao.

REDITO
O rédito obtido no periodo de relato decompde - se do seguinte modo:

Servicos
Mercado Interno Mercado Externo Mercado Interno Mercado Externo

1960277 1869277 T 1770537

A variacdo positiva, em cerca de 6%, ocorrida na rubrica de prestacdo de servicos, deve-se, em
parte, a aplicagao do coeficiente de atualizagdo das rendas para 2016, de 1,0016 e ao inicio de
faturacao de alguns clientes novos.
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11. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

O imposto corrente contabilizado do montante de € 4.702 corresponde a tributacdo auténoma a

pagar sobre determinadas despesas. O imposto é detalhado como segue:

Taxa de Imposto

He agos ante posto

1%

Lucro Tributavel
Matéria Coletavel
Tributagbes Autdnomas

(685 927)
(685 927)

Aacresce i A S et " 2 i i
Menos valia oontabmstca ) 58 836
Mais valia fiscal 6073| 61 683]
Corregdes rel exerc anteriores 5 667| 26 872
Multas 288 1615
Despesas nao devidamente documeniadas 605 3683
Corregdo de saldos 1526 10 150
Juros de mora 39 143 119
Gastos confidenciais 1 537 -
lrrparidades de clientes 15689 246 626
Aabater. e | 5 e o S R o L)
Quoﬁzagoes malora(:ao 50% 113 113
Mais valia contabilistica 29 365 43750
Menos valia fiscal - 145 262
Reversao imparidades clientes 141 946

Reversao imparidades tributadas conta 76 53 309 104 199)
Aumento justo valor ' 26 465 1533915

(1 008 486)
(1008 486)

Impostos diferidos
Resultado Liquido do Periodo
Taxa Efetiva de Imposto

(553 226)
-9%

190 191
54%

Os Impostos diferidos ativos encontram-se discriminados na nota 16.5 e os impostos diferidos

passivos estao descritos na nota 16.6.

Os Prejuizos fiscais por utilizar constam do quadro seguinte:

ANO GERAGAO PREJUIZOS PREJUIZO ::g:g:.g
397 896 2017
2015 1008 486 2027
1 406 382
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12. BENEFICIOS DOS EMPREGADOS
A reparticdo de Gastos com o pessoal nos periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

foi a seguinte:
asto om 0 Pessoa 016 [

o 0

Hemuneragoes 0rgaos sociais

Remuneragdes ao Pessoal

113403 | 112931

SEequros ae Acicentes | rabaiho

Encargos sobre remuneragbes 59 041 57 563

e g R LT i
Custos de Acao social = I

OuirbsuGasbs com o Pessoal 6 602 7 605
' Total 319006 311245

O nimero de trabalhadores ao servigo da Empresa em 31 de dezembro de 2016 foi de 8, sendo

em igual numero em 31 de dezembro de 2015.

13. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE BALANCO
E da competéncia da Assembleia Geral proceder & aprovagdo das demonstragdes financeiras da

Empresa, pelo que as mesmas Serao sujeitas a aprovacao por aquele Orgéo.

Em 2016, foram iniciadas negociagdes entre as Sociedades de Desenvolvimento e a MPE, em
concertagdo com a Secretaria Regional das Financas e da Administragao Publica e o Banco
Santander Totta (BST), para reestruturagdo das operacdes de derivados, contratadas junto
deste, que implicaram a desisténcia das acdes judiciais que estavam a decorrer e novas
condicoes.

Sendo que esta reestruturacdo devera ficar concluida até 30 de abril de 2017, as estimativas
relativas aos gastos e perdas de financiamento inerentes aos swaps, foram calculadas com base

nas condicdes previstas a data de calculo dessas estimativas.

Ap6s o termo do periodo e até a presente data, ndo ocorreu qualquer outro facto relevante para

a atividade da Empresa.

14, INSTRUMENTOS FINANCEIROS
Quantia escriturada de cada uma das categorias de ativos financeiros e passivos financeiros, no
total e para cada um dos tipos significativos de ativos e passivos financeiros de entre cada

categoria, de acordo com os Quadros Seguintes:

MPE - Madeira Parques Empresariais, Soc. Gestora, S.A | Relatorio de Gestdo e Contas 2016 | Pag. 37



14.1 Clientes
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 a rubrica Clientes tinha a seguinte composicao:

31/12/2016 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2015

CLIENTES - ATIVO

nao corrente corrente nao corrente corrente
428 029 299 049
1809518 1743 534

i

Clientes conta corrente

Clientes cobranga duvidosa

S ] F T

Yy 042 ER4A
Pl & NPT

He
+ 3ay
)

(1743 534
299 049

1809518 )
428 029

Perdas por Imparidades
Total

& A % ¥ 3
e e N TV P TP

Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2016 e 31 de dezembro de 2015, foram
reconhecidas as seguintes perdas e reversdes de imparidades em clientes:

Perdas por Imparidades acumuladas 31/12/2016 = 31/12/2015

Saldo a 1 de janeiro 1743534 1389004
Reforgo 242129 598 022
Reversdo em resuliados (130 336) (225 636)
Anulagdo (45 810) (17 856)

Total 1809518 1743534

14.2 Outros créditos a receber e outras dividas a pagar
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 a rubrica outras contas a receber e a pagar tinha a seguinte

composi¢ao:

31/12/2016 || 3112/2016 | 31/12/2015 31/12/2015

Valores Ativos - -
Nao Corrente | Corrente  Nao Corrente Corrente

Ativos por imposios diferidos 1 745 660 - 1788 926
Devedores por acréscimos - i . 39
Qutros devedores e credores - 113 006 -| 126895

Total 1745 660 113 006 1788926 126 934
31/12/2016 ~ 31/12/2016 = 31/12/2015 31/12/2015

Valores Passivos o =
Nio Corrente  Corrente  Nao Corrente Corrente

Passivas por imposbs diferidos 3146688 -
Fornecedores de Investimenios - 27228 - 78 758

Credores por Acréscimos - 200 786 - 85 774)
QOutros devedores e credores - 509 648 -l 119 096)

Clientes - saldo credor - 815 - 1590

Total 3145688 738 478 3227636 285219

14.3 Fornecedores
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 a rubrica Fornecedores tinha a seguinte composicéo:

Fornecedores - Valores Passivos 31/12/2016 31/12/2015

Fonecedorese | 39454 |

Total 39 454 -
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14.4 Financiamentos obtidos

14.5

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 a rubrica Financiamentos obtidos tinha a seguinte

COMpOosi¢ao:

Financiamentos Obtidos 31/12/2016 31/12/2015

N&o corrente:
Emprestmos bancar;os 21 166 667 22 000 OO’F

CorrentB'
Ernpreshmos

Os empréstimos bancarios referem-se a 3 empréstimos contratados nos exercicios de 2005,
2006 e 2007. Os dois primeiros com o Deutsche Bank, e o ultimo com a Banca OPI e
apresentam-se no balanco da MPE de acordo com o seguinte quadro:

Financiamentos RRAZQ Total
CORRENTE  NAO CORRENTE

6 500 OO 7 000. 00

:-L HUM

Banca‘OPI 2000 | - '. ' “ 0 100 000

Total 833.333 21.666.667 22.000.000

Os empréstimos foram contratados com periodos de caréncia de 10 anos e com pagamentos
semestrais dos cupdes de juro respetivos, sendo o reembolso de capital efetuado nos 15 anos
subsequentes (30 prestacdes semestrais).

Encontram-se registadas no Passivo Corrente, as prestacoes a pagar em 2017, no valor de €
833.333, relativo aos empréstimos do Deutsche Bank, contraidos em 2005 e em 2006.

Estes empréstimos encontram-se avalizados pela RAM, acionista maioritaria da Sociedade.

Capital subscrito
Em 31 de dezembro de 2016 o capital da Empresa, encontra-se totalmente subscrito e realizado
no montante de 24.159.645,00 euros, sendo representado por 4.831.929 acdes distribuidas do

seguinte modo:

Valor da
Participacdo
Regido Auténoma da Madeira (RAM) 4.485.981 , € 22.429.905

Descricao N° Acoes Valor Nominal % Participacéo

Instituto Desenvolvimento Empresarial 345.948 , €1.729.740
TOTAL 4.831.929 100,00% € 24.159.645
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14.6 Derivados

15.

16.

16.1

O valor de mercado dos derivados, registado a 31-12-2016, foi de € 7.904.301. A variagdo do ’\/W I
justo valor apurado para o periodo de 2016 foi de € 26.465. Em provisdes, encontram-se %
registados € 3.102.983, para fazer face aos juros vencidos desde 2013 e nao pagos, associados
aos contratos de derivados financeiros celebrados entre a Empresa e o Banco Santander Totta,
SA.

Dado o processo de reestruturagdo em curso, destes derivados, o valor em provisdes
compreende apenas os valores vencidos até junho de 2016, inclusive.

Os valores referentes a novembro e dezembro, cuja parte foi paga, foram registados na respetiva
conta de gastos e perdas de financiamento, sendo que o diferencial nao pago, sera incluido no
calculo da taxa do novo swap.

Em 2014, a MPE interpds uma agao judicial, alegando a nulidade dos dois contratos. No &mbito
do processo de reestruturacao da divida em conjunto com as sociedades de desenvolvimento, e
por decisao da acionista RAM, a MPE desistiu dessa acao, desisténcia que foi homologada pelo
despacho do Tribunal da Relagao de Lisboa, datado de 02 de fevereiro de 2017, proferido no

ambito do Processo n? 539/14.0TVLSB.L1.

DIVULGAQGES EXIGIDASPOR DIPLOMAS LEGAIS
Os Honorarios do Revisor Oficial de Contas, no que concerne a Certificacdo Legal de Contas
para o ano 2016, ascenderam a € 6.875.

OUTRAS INFORMACOES
Reserva Legal

O movimento ocorrido na conta Reserva legal em 31 de dezembro de 2016 e 2015 foi 0 seguinte:

 Reserva legal  3112/2016 31/12/2015

Saldo Inicial 32 497 32 497
Aplicacdo Resultado Periodo Anterior 9510
Total 42 007 32 497

Em conformidade com o art.® 295 do Codigo das Sociedades Comerciais e de acordo com os
estatutos da Empresa, a reserva legal é obrigatoriamente dotada com um minimo de 5% dos
resultados anuais até a concorréncia de um valor equivalente a 20% do capital social da
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16.2

16.3

Empresa. Esta reserva so pode ser utilizada na cobertura de prejuizos ou no aumento do capital

social.

Resultados Transitados
O movimento ocorrido na rubrica Resultados Transitados, em 31 de dezembro de 2016 e 2015,

foi 0 seguinte:

Resultados Transitados 31/12/2016

Aplic R :

Reserva legal (9510) -

Resultado do periodo anterior 190 191 (2 828 801)

justamentos:

Impostos Diferidos - (111 726)

Subsidios ao investmenio- Lotes vendidos - 126 814

Subsidios ao invesimenio - (53510)

Expropriagao Lotes Ribeira Brava - (15148)

Qutros - 5334
Total (13791690) (13972371)

Em Assembleia-geral de aprovagdo de contas do periodo de 2015 efetuada em 28 de més de

margo de 2016 foi deliberado que os resultados do periodo de 2015 que foram positivos do

montante de € 190.191 tivessem a seguinte aplicagao:

= Para reserva legal a importdncia de € 9.510, valor este que corresponde a 5% do
resultado liquido do periodo de 2015;

= e 0 saldo remanescente da importancia de € 180.682 para a conta de resultados

transitados.

Outras Variagoes no Capital Proprio
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a rubrica outras variagbes no capital proprio tinha a

seguinte composi¢ao:

" Outras Variag6es no Capital Préprio 31/12/2016 31/12/2015

Saldo Inicial 3724 328 14 678 065
justamentos Subsidios: ] ]
Propram Il (238 481) (328 920)
Intervir | (132 434) (884 285)
Intervir | - Sistemas adugao (11 065) (92 928)
Reconstrugéo - Intempérie 20 fevereiro (3 483) (3 483)

Propram lll 50 081 115 546]
Intervir | 27 811 216 330
Intervir | - Sistemas adugao 2324 22471
Reconstrugdo - Intempérie 20 fevereiro 731 1532
~ Total| 13419812 13724328
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Nos termos da NCRF 22, “os subsidios nao reembolsaveis relacionados com ativos fixos
tangiveis ou intangiveis, incluindo subsidios ndo monetarios, devem ser apresentados no
balango como componente do capital proprio, e imputados como rendimentos do exercicio numa

base sistematica e racional durante a vida util do ativo.”.

A Sociedade recebeu, do Instituto de Desenvolvimento Regional, subsidio ao investimento, no
ambito do Programa POPRAM lll, na sua vertente apoiada no FEDER, que com referéncia a 31-
12-2016 encontra-se registado, em outras variagbes no capital proprio, no montante de €
8.561.122.

No ambito do programa operacional FEDER, Intervir +, foram aprovadas e contratualizadas 2

candidaturas:

- Construgdao de Pavilhdes, enquanto projeto gerador de receitas com um valor de
Investimento Elegivel de € 8.679.071, sendo a comparticipacao FEDER de 85%, ou seja,
de € 7.377.210 do qual recebemos € 6.621.723.
Relativamente a esta candidatura, a 31-12-2016, encontra-se registado, em outras

variagOes do capital préprio, 0 montante de € 5.777.058.

%

Sistemas de Aducao de f\gua Potavel - Parques Empresariais da Ribeira Brava,
Calheta e Porto Moniz, com um valor de Investimento Elegivel inicial de € 1.329.055,
tendo sido reprogramado para um. investimento elegivel de € 755.955, sendo a
comparticipacao FEDER de 85%, ou seja, de € 642.562 do qual recebemos € 553.269.
Este encontra-se registado em outras variagcdes do capital proprio pelo montante de €
492815, a 31-12-2016.

No dmbito do Programa de Reconstrugdo da Madeira — Intempérie 2010, a MPE recebeu um
subsidio no valor de € 174.131 para estabilizagdo do muro de suporte do Parque Empresarial da
Ribeira Brava, o qual se encontra registado, a 31-12-2016, em outras variacoes do capital

proprio, pelo montante de € 1.536.235.
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16.4 Provistes
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 a rubrica provisdes tinha a seguinte composicao:

Movimento periodo 472 512 1243 606
Correcdes no periodo (25) 149 151
Total 3102983 2630496

Provisao constituida para fazer face aos juros vencidos desde 2013 e ndo pagos, até junho de
2016, inclusive, associados aos contratos de derivados financeiros celebrados entre a Empresa e
o Banco Santander Totta, S.A..

16.5 Ativo por Impostos diferidos
O movimento ocorrido em 2016 e 2015 foi 0 seguinte:

Ativo por Impostos Diferidos 31.12.2016 31.12.2015
Imposto imputado ao periodo de: | ‘
Imparidade de Clientes

61.026)]  (51.139)]
Derivados Financeiros _Swaps (5.558) (322.122)

'Imposto cc onstituido no periodo de: ”-“‘”‘ | e s g
Imparidade de clientes

82.258
1.788.926

Total 1.745.660

16.6 Passivo por Impostos Diferidos
O movimento ocorrido em 2016 e 2015, foi 0 seguinte:

Passivo por Impostos Diferidos 31.12.2016  31.12.2015

Imposto imputado ao periodode: ]

Subsudlo a0 mvestlmento : : (73 521) -7.39
f ;1 s u CONS |r (l L C } ‘r;[ L“i‘q“- : e o ; ‘): e
lmposto dlferado lotes vendldos correcéo (7.426) -23.890
Impostos diferidos periodos anteriores - correcao -l -177.821

Total 3.146.688  3.227.636
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16.7 Estado e Quiros Entes Publicos

A reparticdo da conta Estado e Outros Entes Publicos, em 31 de dezembro de 2016 e 2015, foi a
seguinte:

VALORES ATIVOS 31/12/2016 31/12/2015

Imposto Rendimento pessoas coletivas 895 576 780 787

TOTAL 895 576 780 787

VALORES PASSIVOS 31/12/2016 31/12/2015
Imposto sobre Rendimento Pessoas singulares 6 045 5972
Imposto Valor acrescentado 54 839 66 270]
Seguranga Social 6919 6707

Qutros Impostos - 273
TOTAL 67 803 79 223

Com referéncia a 31-12-2016, a MPE nao é devedora nem a Fazenda Publica, nem a Seguranga
Social.

16.8 Diferimentos

A reparticdo da conta Diferimentos, em 31 de dezembro de 2016 e 2015, foi a seguinte:

Seguros 7.959 7972
Qutros custos 2821 420
Total 10 780 8391
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16.9 Fornecimentos e servigos externos

A reparticdo dos Fornecimentos e servigos externos, nos periodos findos em 31 de dezembro de

2016 e 2015, foi a seguinte:

Fornecimentos servi¢cos externos

Trabalhos especializados
Publicidade

Vigilancia e seguranca
Honorarios

Comissdes

Conservacao reparacéao
Servicos Bancarios

Material escritdrio
Energia e Fluidos
Deslocagdes estadias
Rendas
Comunicagao
Seguros
Contencioso notariado
Despesas de representacao
Limpeza higiene e conforo

Servicos diversos

Ferramentas utensilios fécil desgaste

Total

31/12/2016

14 945 12 553

E I

139 664 99 164

916
552
2751

31/12/2015

37 047
856

42963

1024
176
1799

29 154 26 524
756 432

16 732

417
7428
1045
499 528

23016 25 056

13764 15 689

25 764 25 656

23 815

466
6774
4 185
324 196

16.10 Imparidade de investimentos ndo depreciaveis (perdas / reversao)

A rubrica Imparidade de investimentos ndo depreciaveis (Perdas / reversoes), nos periodos

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, é analisada como segue:

Reversoes

Zarco Finance BY

31112/2016

31/12/2015

71053
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16.11 Aumentos / redugoes de justo valor

A rubrica Aumentos reducgdes de justo valor, nos periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e

2015, é analisada como segue:

Ganhos por aumentos Justo valor 31/12/2016 31/12/2015

Em Instrumentos Financeiros-Derivados 26 465 1533915

Total 26 465 1533 915

16.12 Outros rendimentos
A rubrica Outros rendimentos, nos periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, é
analisada como se segue:

Outros Rendimentos 31/12/2016 31/12/2015

Recuperagao Dividas a receber gogsl

Rendimentos e ganhos ativos Financeiros 0 .

Rendimenios e ganhos ativos nao Financeiros 29 365 43750

Correcoes relativas a exercicios anteriores 49 733 9782

Imputagao subsidio ao investmento 385 464 349 088

Excesso Estimativa de Impostos 1074

m 1923

Total 479 075 415 617

16.13 Outros Gastos
A rubrica Outros gastos, nos periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, ¢ analisada
cOmo se segue:

Outros Gastos 31112/2016 31/12/2015

26520 38607

Gastos e perdas eminvestimentos Financeiro - 23

Gasbos e perdas em Investmentos ndo fnanceiros | -] 58 836

Corregoes relativas exercicios anteriores 14 557 26 872

Outros Gastos e Perdas 3351 11765
Total 44 664 136 328
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16.14 Gastos / reversoes de depreciacao e amortizacéo
A rubrica Gastos / reversdes de depreciacdo e amortizacdo, nos periodos findos em 31 de

dezembro de 2016 e 2015, ¢ analisada como se segue:

Gastos depreciacao e amortizacao 31/112/2016 31/12/2015
Ativos fixos tangiveis:
Edificios outras construgdes 955 358 955 189
Equipamento basico 1967 719|
Equipamento administraivo 808 4491
Total 958 133 960 400

16.15 Resultados financeiros
A rubrica Resultados financeiros, nos periodos findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, é

analisada como se segue:

Resultados financeiros 31/12/2016 31/12/2015
Juros e rendimentos similares obtidos:

De Deposios 9 562

Total 5073 9582

Juros e gastos similares suportados 479512 43374

Total 479 512 43 374
Resultado Financeiro (474 439) (33 792)

16.16 Proposta de aplicagéo de resultacdos
Tendo em consideracao as disposicdes legais sobre as reservas obrigatorias a administracao
propde que o resultado liquido do periodo negativo do montante de 553.226,13 euros seja
totalmente transferido para a rubrica de Resultados Transitados.

17. DATA DE AUTORIZACAO PARA EMISSAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As demonstracoes financeiras foram autorizadas para emissao pelo Conselho de Administragao

em 7 de margo de 2017.

O Contabilista Certificado 0 Conselho de Administracao

Q%//& X /ﬁﬂf W@aﬁj@ N
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5.CERTIFICACAO LEGAL DAS
CONTAS
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido com reservas

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Madeira Parques Empresariais,
Sociedade Gestora, S.A. (adiante também designada por Empresa) que compreendem
o balanco em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia um total de 60 305 201euros e
um total de capital proprio de 23 276 548 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 553 226 euros), a demonstracao dos resultados por naturezas, a
demonstracao das alteragoes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, exceto quanto aos possiveis efeitos da matéria referida na sec¢ao
“Bases para uma opiniao com reservas”, as demonstracoes financeiras anexas
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a
posicdo financeira da Empresa em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as
Normas de Contabilidade e Relato Financeiro adotadas em Portugal atraveés do
Sistema de Normalizagao Contabilistica.

Bases para a opiniao com reservas

Nao obtivemos resposta de advogados que colaboram com a Empresa, o que
constitui, uma limitagado ao ambito do nosso trabalho.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na
seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”
abaixo. Somos independentes da Empresa nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.
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Enfases
Sem afetar a opiniao expressa no paragrafo anterior, chamamos a atencao de que:

Em Provisoes encontram-se registados cerca de 3 103 000 euros, para fazer face aos
juros vencidos e nao pagos, associados aos contratos de derivados financeiros
celebrados entre a Empresa e o Banco Santander Totta, S.A.. A MPE, no exercicio de
2014, interpds uma agao judicial sobre a validade dos dois contratos, no valor de

1 592 000 euros, podendo o valor peticionado ser atualizado ao longo do decurso da
acao.

Como referido no ponto 7.2 do Anexo, a Construtora do Tamega S.A., no ambito da
empreitada Concecao/Construcao do Parque Empresarial de Camara de Lobos,
intentou contra a MPE, S.A., no Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal uma acao
para pagamento da quantia de 2 047 372,39 euros, resultante de um calculo de juros
de mora. A Madeira Parques nao reconheceu qualquer montante em divida e, tendo
sido condenada na 12 estancia a pagar aquele montante, recorreu dessa decisao,
tendo obtido provimento. A Construtora do Tamega S.A., recorreu dessa decisao para
o Supremo Tribunal Administrativo, que julgou as excecoes deduzidas pela MPE
procedentes e a absolveu parcialmente do pedido, tendo os autos baixado a primeira
instancia para prolacdo da sentenca em conformidade com o Acordao, diligéncia que
se aguarda.

Tal como divulgado no relatoério de gestao estao a ser desencadeados pela Regiao
Autonoma da Madeira e pela Empresa, processos judiciais tendo em vista a
clarificagao da titularidade do direito de propriedade dos terrenos sobre os quais se
encontra implementado o Parque Empresarial da Cancela, criado em data anterior a
constituicao da MPE.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do orgdo de fiscalizacao pelas
demonstragdes financeiras

0 6rgao de gestao é responsavel pela: (i) preparacao de demonstragoes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Empresa de acordo com as Normas
Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de
Normalizacao Contabilistica; (ii) elaboragao do relatorio de gestao nos termos legais
e regulamentares aplicaveis; (iii) criacdo e manutencao de um sistema de controlo
interno apropriado para permitir a preparacao de demonstragoes financeiras isentas
de distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adogao de politicas e critérios
contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacao da capacidade da
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Empresa de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizagao € responsavel pela supervisao do processo de preparacao e
divulgacao da informacao financeira da Empresa.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstragdes financeiras como um todo estao isentas de distorgcoes materiais
devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opiniao.
Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas nao é uma garantia de que
uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢ao
material quando exista. As distor¢coes podem ter origem em fraude ou erro e sao
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais @ mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova
de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcao material devido a
fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissdes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicao ao controlo interno;

(i) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria
com o objetivo de conceber pracedimentos de auditoria que sejam
apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a
eficacia do controlo interno da Empresa;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade
das estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo orgao de
gestao;

(iv) concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo drgao de gestao, do pressuposto
da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢ées que possam
suscitar dlvidas significativas sobre a capacidade da Empresa para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengao no nosso relatorio para as divulgagoes
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relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou, caso essas
divulga¢oes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que a
Empresa descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacao, estrutura e conteudo global das demonstracées
financeiras, incluindo as divulgagoes, e se essas demonstragoes financeiras
representam as transagdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacgao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informacao
constante do relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Somos de parecer que o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacao nele constante é
concordante com as demonstracoes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciacao sobre a Empresa, nao identificamos incorrecoes
materiais.

Lisboa, 15 de marco de 2017

José Martinho Soares Barroso, em representacao de
BDO & Associados - SROC
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores,
Relatorio

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das nossas
funcdes legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio de 2016, a atividade da
Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A., examinidmos os livros, registos
contabilisticos e demais documentagdo, constatamos a observancia da lei e dos estatutos e
obtivemos da Administracéo os esclarecimentos, informacoes e documentos solicitados.

0O Balango, a Demonstragao dos Resultados por Naturezas, a Demonstra¢ao das Alteracoes
no Capital Préprio, a Demonstracao dos Fluxos de Caixa, o Anexo e o Relatério de Gestao,
lidos em conjunto com a Certificacio Legal das Contas, permitem uma adequada
compreensao da situacao financeira e dos resultados da Empresa e satisfazem as
disposicoes legais e estatutarias em vigor. Os critérios valorimétricos utilizados merecem a
nossa concordancia.

Parecer

Assim, somos de parecer:

1° Que sejam aprovados o Relatorio de Gestao, o Balango, a Demonstracao dos Resultados
por Naturezas, a Demonstragao das Alteracdes no Capital Proprio, a Demonstracao dos
Fluxos de Caixa e o Anexo, apresentados pela Administracao, relativos ao exercicio de

2016;

2° Que seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pela
Administracao.

Funchal, 15 de marco de 2017

0 FISCAL UNICO

José Martinho Soares Barroso, em representacao de
BDO & Associados - SROC, Lda.




